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OBSAH A STRUKTURA UZEMNIHO PLANU

1 TEXTOVA CAST

VYMEZENi ZASTAVENEHO UZEMi

ZAKLADNI KONCEPCE ROZVOJE UZEMi OBCE,
ochrany a rozvoje jeho hodnot

URBANISTICKA KONCEPCE,
vCetné urbanistické kompozice, vymezeni ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti,

zastavitelnych ploch, ploch pfestavby a systému sidelni zelené

KONCEPCE VEREJNE INFRASTRUKTURY,
véetné podminek pro jeji umistovani, vymezeni ploch a koridorl pro vefejnou

infrastrukturu, v€éetné stanoveni podminek pro jejich vyuziti,

KONCEPCE USPORADANI KRAJINY,

véetné vymezeni ploch s rozdilnym zpusobem vyuziti, ploch zmén v krajiné a stanoveni
podminek pro jejich vyuziti, Uzemniho systému ekologické stability, prostupnosti krajiny,
protieroznich opatfeni, ochrany pfed povodnémi, rekreace, dobyvani loZisek nerostnych

surovin a podobné,

STANOVENiI PODMINEK PRO VYUZITi PLOCH

s rozdilnym zpusobem vyuZiti s ur€enim prevazujiciho ucelu vyuZziti (hlavni vyuZziti),
pokud je mozné jej stanovit, pfipustného vyuZiti, nepfipustného vyuziti (vC€etné
stanoveni, ve kterych plochach je vylou€eno umistovani staveb, zafizeni a jinych
opatfeni pro u€ely uvedené v par. 18, odst. 5 stavebniho zékona), popfipadé stanoveni
podminéné pfipustného vyuziti téchto ploch a stanoveni podminek prostorového
uspofadani, v€etné zakladnich podminek ochrany krajinného razu (napfiklad vySkové
regulace zastavby, charakteru a struktury zastavby, stanoveni rozmezi vyméry pro

vymezovani stavenich pozemku a intenzity jejich vyuziti),
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VYMEZENi VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB,
vefejné prospésnych opatfeni, staveb a opatfeni k zajiStovani obrany a bezpecnosti

statu a ploch pro asanaci, pro které Ize prava k pozemkim a stavbam vyvlastnit,

VYMEZENi VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB
a vefejnych prostranstvi, pro které Ize uplatnit pfedkupni pravo, s uvedenim v &i
prospéch je predkupni pravo zfizovano, parcelnich Cisel pozemku, nazvu katastralniho

uzemi a pfipadné dalSich udaju podle par. 8 katastralniho zakona

STANOVENi KOMPENZACNICH OPATRENI

podle § 50 odst. 6 stavebniho zakona

TEXTOVA CAST

VYMEZENI ploch a koridor UZEMNICH REZERV a stanoveni mozného budouciho
vyuziti, véetné podminek pro jeho provéreni,
VYMEZENI ploch a koridor(, ve kterych je rozhodovani o zmé&nach v izemi podminéno

DOHODOU O PARCELACI,

VYMEZENI ploch a koridor(, ve kterych je rozhodovani o zmé&nach v tizemi podminéno
zpracovanim UZEMNIi STUDIE, stanoveni podminek pro jeji pofizeni a pfimérené Ihaty
pro vloZeni dat o této studii do evidence uzemné planovaci ¢innosti,

VYMEZENI ploch a koridor(i, ve kterych je rozhodovani o zmé&nach v tzemi podminéno
VYDANIM REGULACNIHO PLANU, zadani regulaéniho planu v rozsahu podle ptilohy
€. 9, stanoveni, zda se bude jednat o regulaéni plan z podnétu nebo na Zadost, a u

regula¢niho planu z podnétu stanoveni pfiméfen lhaty pro jeho vydani,
STANOVENIi PORADI ZMEN V UZEMi (etapizaci)

VYMEZENi ARCHITEKTONICKY NEBO URBANISTICKY VYZNAMNYCH STAVEB
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poznamka: VSechny dotéené pozemkKy jsou na uzemi katastru obce Jirny, proto se pro

zjednoduseni v tzemnim planu neuvadi u vyctu pozemkd katastralni Gzemi.
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1 TEXTOVA CAST

A. VYMEZENIi ZASTAVENEHO UZEMi A ZAKLADNI INFORMACE O OBCI

Hranice zastavéného uUzemi je vyznaCena v grafickych pfilohach. Vychozim podkladem pro
vymezeni zastavéného Uuzemi byly informace z katastru nemovitosti. Hranice respektuje stav
uzemi zjiStény prizkumem na katastru obce.

Hranice zastavéného Uzemi je vymezena ke dni 15. 3. 2017.

Obec Jirny méla k 2.12. 2016, 2 737 obyvatel.

Obec s rozsSifenou plsobnosti ve vztahu k Jirndm je Brandys nad Labem — Stara Boleslav,
Jirny — NUTS 5 (obec), kraj StfedoCesky — NUTS 3, okres Praha — vychod — NUTS 4

Koéd katastralniho operatu — 538 272.

Rozloha obce je 826,5 ha.

8. ZAKLADNIi KONCEPCE ROZVOJE UZEMIi OBCE,

ochrany arozvoje jeho hodnot

Koncepce rozvoje uzemi obce Jirny je ovlivnéna nékolika zasadnimi faktory. Obec je
diky své poloze pfi zapadnim okraji hl. m. Prahy s dobrym napojenim na dopravni
infrastrukturu (Dalnice D11) atraktivni pro nové rezidenty i pro umisténi lehké vyroby a
skladu. Pfirodni a kulturni slozku obce tvofi zejména zamek s pfilehlym parkem, historické
jadro obce s kostelem, Klanovicky les a Jirensky a Sestajovicky potok se siti rybnikd a
zemeédélské a ostatni plochy vné zastavéného uzemi obce.

Koncepce rozvoje vyhovuje poptavce po novych zastavitelnych plochach v atraktivni
lokalité k.u. Jirny v blizkosti silného sidla (hl. m. Praha) a zarovef chrani a respektuje
pfirodni a kulturni hodnoty obce. Zastavitelné plochy vymezuje v rozsahu pfiméfeném
velikosti obce. Pro zastavéné uzemi a zastavitelné plochy uzemni plan stanovuje regulativy,
které umoznuji pfirozeny rozvoj a zarovefn chrani venkovsky, pfiméstsky charakter obce.
Nové zastavitelné plochy jsou €asto doplnény o plochy zelené uréené k mékkému zasazeni
obce do krajiny. V nezastavéném uUzemi navrhuje v Casti zemédélskych ploch vymezit
plochy umozfujici riist vysoké zelené& a vyuZiti jejiho rekreaéniho potencialu. Cast
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vymezenych Kkrajinnych ploch je vymezena jako zelefi ochranna pred negativnimi vlivy
dopravnich komunikaci apod. V souvislosti s pozadavky na vymezeni pfelozky silnice druhé
tfidy Cislo 11/101 a koridoru VRT byly odpovidajicim zplisobem vymezeny také plochy pro
rozvoj silnicni a Zeleznicni.
Evidované nemovité kulturni pamatky jsou areal Jirenského zamku a areal kostela sv.
Petra a Pavla.

Cc. URBANISTICKA KONCEPCE, véetné urbanistické kompozice,
vymezeni ploch s rozdilnym zpisobem vyuziti, zastavitelnych ploch,

ploch prestavby a systému sidelni zelené

o URBANISTICKA KONCEPCE

e URBANISTICKA KOMPOZICE

e VYMEZENI PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITi, ZASTAVITELNYCH
PLOCH A PLOCH PRESTAVBY A SYSTEMU SIDELNi ZELENE

- MIiSTNi CAST JIRNY
MiSTNi CAST NOVE JIRNY

- TECHNOLOGICKY PARK
e ZASTAVITELNE PLOCHY
e KORIDORY K UMISTENIi DOPRAVNICH STAVEB
e PLOCHA PRESTAVBY
e PLOCHA SYSTEMU SIDELNi ZELENE

e URBANISTICKA KONCEPCE

Urbanisticka koncepce odpovida poloze a charakteru Jiren jako sidla menS$iho
vyznamu Vv tésné vazbé na silné sidlo — Prahu. Tim je dana vyznamna nabidka obytnych
zastavitelnych ploch, jez jinak neodpovida demografickému pfirdstku vazanému na
samotnou obec (vyznamnou sloZzkou demografickych pfirastkd jsou pfistéhovali) a také velké
rozvojové plochy vyroby a skladovani navazané na dalnici D 11.

Obec se bude rozvijet zejména jako dvoupdlovy urbanizovany celek - v severni Casti
k.U. je to mistni ¢ast Jirny (jizné od dalnice D11 tvofena historickou obci Jirny s rozvojem
pfevazné obytnych ploch, severné od D11 je rozvijen pfedevS§im lehky prdmysl a

skladovani). V jizni €asti je to mistni ¢ast Nové Jirny (s rozvojem pfevazné obytnych ploch).
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e VYMEZENi PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITi, ZASTAVITELNYCH
PLOCH, PLOCH PRESTAVBY A SYSTEMU SIDELNi ZELENE

Urbanisticka koncepce rozvoje obce spociva pfedevSim v rozvoji smiSenych obytnych —
venkovskych (SV) funkci. Kvyvazené nabidce rozvojovych ploch byly vymezeny také
rozvojové plochy hospodarskych funkci (VL, VD). Dale byly vymezeny konkrétni rozvojové

plochy vazici se k zaméru prelozeni silniéni komunikace 11/101 a vybudovani koridoru VRT.

Zastavéné uzemi obce je Clenéno na tfi celky vétSi rozlohy doplnénych o nékolik
rozptylenych zastavénych uzemi mensi rozlohy.

Severné od D11 je zastavéné Uzemi vyuzivano prevazné k vyrobé a skladovani (VL). Jsou
zde vymezeny zastavitelné plochy na hranici se zastavénym Uzemim, rovnéz plocha (VL)

navazujici na rozvoj v sousednim katastralnim uzemi.

Uzemi obce Jirny jizné od D11 je vyuZivano prevazné k bydleni vesnického charakteru (SV)
doplnéno o zakladni ob&anskou vybavenost (Skola, kostel) drobnou vyrobu (VD) a fotbalové
hfisté (OS). Areal Jirenského zamku (SX) a zemédélsky areal (VZ) se nachazeji pfi
zapadnim okraji obce. Verfejna prostranstvi obce tvofi uliéni sit, vefejna prostranstvi (naves
v Jirnech) a plochy vefejné zelené (ZV), (napf. naves, park pfi hibitovu). V navaznosti na

sjezd z dalnice D11 je zastavéné uzemi vyuZivano k vyrobé a skladovani (VL).

Cast obce Nové Jirny v jizni &asti k.U. je tvofena plochami bydleni (SV) doplnénymi o plochy
drobné vyroby (VD). Smérem k Jirnlm je umisténa CistiCka vod (TI). Vefejna prostranstvi

tvofi sit' ulic s navsi pfi ulici hlavni (11/101).

Nové zastavitelné plochy reaguji na poptavku po obytnych plochach (SV) vymezenych
v nékolika plochach v navaznosti na zastavéné uzemi. Nova obCanska vybavenost — Skola
(OV) je vymezena v severni ¢asti Jiren. Pfi dalnici D11 je vymezena plocha skladd (VL). Pfi
obchvatu obce (11/101) je vymezena plocha drobné vyroby (VD). V severni ¢asti Novych Jiren
je vymezena plocha technické infrastruktury (TO) pro umisténi sbérného dvora a také plocha

technické infrastruktury (TI) pro rozsiteni COV.
Prestavbové plochy: Je vymezena prestavbou plocha na misté dneSniho skladisté, pfi

severni strané od &asti Nové Jirny. Uzemnim planem je vymezena jako plocha drobné
vyroby (VD).
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Plochy zmén v krajiné: podél planovaného koridoru VRT, mezi plochami bydleni (SV) a
skladem (VL), pfi koridoru prelozky 11/101 jsou navrzeny plochy ochranné zelené (ZO).
Plochy zelené pfirodni (ZP) jsou vymezeny podél Jirenského potoka, pfi Navesnim rybnice a

podél Sestajovického potoka.

- MiSTNi CAST JIRNY

Jirny jsou pldorysné zalozeny jako hvézdice, z niz vychazeji komunikaéni sméry na vSechny
strany. Hvézdice je propojovana vnitfnimi spojkami, jez zajistuji tangencialni prichodnost.
Stavajici zastavba Jiren je rozmisténa podél komunikace 11/101 a kolem komunikace vedouci
do Sestajovic - 111/0116. Komunikace 1I/101 vytvafi v celé délce pratahu obci kolizni
prostfedi. NejvyznamnéjSim urbanistickym zasahem je proto v Jirnech navrh na vymisténi
tohoto prétahu. Nova trasa 11/101 je dana dokumentaci ZUR Sk.

Vyznamnym urbanizaénim prvkem je Jirensky zamek. Rekonstrukce vSech objektu arealu a
jejich dalsi vyuZziti mohou ovlivnit naroky na kvalitu okolni zastavby, pfedevsSim na celkovy
stav pfimo sousediciho arealu zemédélské vyroby. Areal zemédélské vyroby neni navrzen

k dalSimu rozvoji.

Obci protéka Jirensky potok s doprovodnou vegetaci, pfi némz se nachazeji dvé
vyznamngjsi plochy zelené: park Jirenského zamku, pfilehla vegetace pfi Navesnim rybniku.

Jirensky potok je sougasti USES.

- MiSTNi CAST NOVE JIRNY

Nové Jirny jsou zaloZzeny na osnové pravouhlych blokd s dlouhym centralnim prostorem
podél komunikace. Tento charakter je urCujici do budoucna.

Urbanisticka struktura je jednoduchého ulicniho typu se zastavbou rozvinutou predevsim
prelozky, ¢imZ se zklidni hlavni prostor Novych Jiren a bude moci zaéit postupna kultivace
vnitfniho centralniho prostoru. V zapadni a jizni strané obce je hranice zastavby tvorena
hranici Klanovického lesa. Zde se s dalSim rozSifovanim zastavéného uzemi neuvazuje.
Severni hranici zastavby tvofi Sestajovicky potok s doprovodnou vegetaci, ktery je soudasti

USES. Na severovychodni strané je zastavba limitovana Il. vnitinim ochrannym pasmem
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vodniho zdroje. Rozvojové plochy jsou situovany pfi severovychodni a severozapadni

strané zastavéného uzemi ¢asti Noveé Jirny.

- TECHNOLOGICKY PARK

Technologicky park je vymezen severné od dalnice D11, uzemim prochazi ulice
Podébradska 11/611. Technologicky park je tvofen pfedevsim skladovymi a vyrobnimi halami
(VL). Z hlediska zajisténi pfirozeného pfechodu sidla smérem do krajiny a jako vizualni
odstinéni stavajici zastavby v lokalité Na Vrab&arné a k obci Zelene¢ bude vymezen pas
vySSi vegetace strom( v min. §ifi 10 m. Pas bude umistén severné od Uzemni rezervy R.01

smérem Kk lokalité Na Vrabc¢arné jako uzemni rezerva R.02.

e ZASTAVITELNE PLOCHY

Z.01

Plocha pfi vychodnim okraji ¢asti obce Nové Jirny ur¢ena k bydleni.
Funké&ni vyuziti: smiSené obytné — venkovské (SV).

Rozloha plochy: 10 578 m?.

Z.02
Plocha v centralni ¢asti Jiren, navazujici na stavajici hibitov.
Funkéni vyuziti: OH — obCanské vybaveni - hibitovy.

Rozloha plochy: 2 380 m?.

Z.03

Plocha v severni Casti k.U. obce Jirny, v t&ésné navaznosti na zastavéné Uuzemi mezi silnici
[1/611 a dalnici D11, urena k vyrobé a skladovani.

funkéni vyuziti: (VL) — vyroba a skladovani — lehky primysi.

rozloha plochy: 27 800 m?.

Z.05
Plocha v centralni ¢asti Jiren, jizné od dalnice D11 ur&ena k bydleni.
Funkéni vyuziti: Plochy smiSené obytné — venkovské (SV), zelen pfirodniho charakteru (ZP).

Celkova vyméra lokality: 66 021 m?.

Z.06
Plocha ve vychodni ¢asti obce Jirny ur€ena k bydleni.

Funké&ni vyuziti: Plochy smiSené obytné — venkovské (SV).
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rozloha plochy: 58 736 m?.

Z.07

Lokalita ve vychodni Casti Jiren, ktera navazuje na stavajici areal skladd a planovany
obchvat komunikace Il / 101, ur¢ena k drobné vyrobé.

Funkéni vyuziti: Drobna a femesina vyroba (DV).

rozloha plochy: 39 106 m?.

Z.08

Plocha ve vychodni ¢asti Jiren, uréena k bydleni.
Funkéni vyuziti: Plochy smiSené obytné — venkovské (SV).

Rozloha plochy: 7 021 m?.

Z.09
Plocha jizné od centra obce Jirny, pfi levém bfehu Jirenského potoka uréena k bydleni.
Celkovéa vyméra lokality: 12 550 m?.

Funké&ni vyuziti: Plochy smiSené obytné — venkovské (SV).

Z.10
Plocha v jizni €asti Jiren, ur€ena k bydleni a umisténi obfanské vybavenosti.

Rozloha plochy: 63 882 m?.
Funkéni vyuziti: Plochy smiSené obytné — venkovské (SV), vefejna vybavenost (OV) min

10%, plocha vefejného prostranstvi (PV) min 5000 m?, vefejné zelené (ZV).

Z.11

Plocha v jizni ¢asti Jiren, uréena pro bydleni.

Funkéni vyuziti: Plochy smiSené obytné — venkovské (SV).
Rozloha plochy: 28 168 m?.

Z.12

Plocha v severni ¢asti Novych Jiren, ur¢ena pro bydleni.
Funké&ni vyuZziti: Plochy smiSené obytné — venkovské (SV).
Rozloha plochy: 10 892 m?,

Z.13
Plocha v severni ¢asti Novych Jiren, uréena pro zafizeni pro nakladani s odpady.

Funké&ni vyuZziti: Technicka infrastruktura (TO).

Rozloha plochy: 6 757 m?.
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Z.14

Plocha v severni &asti Novych Jiren, pfi Sestajovickém potoce.
Funkéni vyuziti: Plochy smiSené obytné — venkovské (SV).
Rozloha plochy: 17 503 m?.

Z.15

Plocha v zapadni €asti Novych Jiren, uréena pro bydleni.
Funkéni vyuziti: Plochy smiSené obytné — venkovské (SV)
Rozloha plochy: 12 986 m?.

Z.16
Plocha ve vychodni ¢asti Novych Jiren, uréena pro bydleni.
Funkéni vyuziti: Plochy smiSené obytné — venkovské (SV).

Rozloha plochy: 7 200 m?.

Z.17

Plocha ve vychodni ¢asti Novych Jiren, ur€ena pro bydleni.

Funké&ni vyuziti: Plochy smiSené obytné — venkovské (SV), plocha vefejného prostranstvi
(PV) nebo verejné zelené (ZV).

Rozloha plochy: 43 022 m?.

Z.18
Plocha v zapadni ¢asti Novych Jiren, uréena pro bydleni.
Funkéni vyuziti: Plochy smiSené obytné — venkovské (SV).

Rozloha plochy: 5 262 m?.

Z.19

Plocha v severni ¢asti Novych Jiren, ur€ena k rozsifeni kapacity obecni €istirny odpadnich
vod.

Funké&ni vyuziti: Technicka infrastruktura (TI).

Rozloha plochy: 6 786 m?.

Z.20

Plocha v severovychodni ¢asti katastru Jiren, navazana na rozvoj sousednich obci.
12
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Funké&ni vyuziti: OV — vefejna vybavenost.
Rozloha plochy: 13 966 m?.

Z.21

Plocha v severni ¢asti Jiren, ur€ena pro bydleni.
Funkéni vyuziti: SmiSené obytné — venkovské (SV).
Rozloha plochy: 10 136 m?.

Z.22

Plocha v severni ¢asti Jiren, navazujici na stavajici zemeédélsky areal.
Funké&ni vyuziti: Technicka infrastruktura (VZ).

Rozloha plochy: 18 378 m?.

Z.23

Plocha ve vychodni ¢asti Jiren, severné od dalnice D11, navazujici na zastavitelné plochy na
katastru Nehvizdy.

Funkéni vyuziti: (VL) — vyroba a skladovani — lehky pramysi.

Rozloha plochy: 1 747 m?.

e KORIDORY K UMISTENi DOPRAVNICH STAVEB

KS.01 A

Koridor ve vychodni &asti Jiren, severné od D11, ktery je uréen pro vystavbu obchvatu obce
silnici 11/101. Koridor je pfevzat z dokumentace ZUR stfedogeského kraje.

Délka koridoru na uzemi k.u. Jirny: 952 m

Funkéni vyuziti: Dopravni infrastruktura — silniéni (DS).

KS.01B

Koridor ve vychodni ¢asti Jiren, jizné od D11, ktery je ur€en pro vystavbu obchvatu obce
silnici 11/101. Koridor je pfevzat z dokumentace ZUR Stfedodeského kraje. Koridor je veden
pfi vychodnim okraji obce, rameno koridoru vedouci z centra slouzi k napojeni obce na
obchvat.

Celkova délka koridoru na uzemi k.u. Jirny: 2174 m

Funkéni vyuziti: Dopravni infrastruktura — silni¢ni (DS).

KS. 02
Koridor je uréen pro zamér rozsifeni dalnice D11. Sitka koridoru je uréena rozsifenim
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stavajici vozovky na kazdé strané o 10 metra.

Funkéni vyuziti: Dopravni infrastruktura — silnicni (DS).

Kz

Koridor jiZzné lemujici dalnici D11, uréené pro vybudovani koridoru VRT. Vedeni koridoru je
prevzato ze ZUR Stfedodeského kraje.

V prostoru koridoru je nutné pfi severnim okraji obytné ¢&asti obce umoznit podminku
moznosti vystavby protihlukovych opatfeni — ochrana pfed hlukem z dalnice D11 a VRT.
Délka koridoru na uzemi k.u. Jirny : 2 394 m

Funké&ni vyuziti: Dopravni infrastruktura — zelezni¢ni (DZ).

e PLOCHY PRESTAVBY

P.01

Plocha v severni &asti Novych Jiren, pfi Sestajovickém potoce, v souéasné dobé& uréena pro
drobnou vyrobu.

Celkovéa vyméra lokality: 7 417 m?.

Funkéni vyuziti: ObCanské vybaveni — komercni zafizeni mala a stfedni (OM)

PLOCHY SYSTEMU SIDELNi ZELENE
Samostatné vymezené stabilizované plochy vefejné zelené s vysokym vyznamem pro kvalitu

prostfedi obce a jejiho vefejného prostoru jsou:

Park pfi Jirenském zamku. Vefejnosti nepfistupny. (Z2S)
Navesni rybnik a jej obklopujici stromoradi. (PV, W)
Park vymezen ulicemi Brigadnicka — Prazska — Brandyska. (ZV)
Park pfed hibitovem. (ZV)
Park mensSi rozlohy pfi ulici Brandyska a Druzstevni. (2V)
Park a zahrada pfi kostele sv. Petra a Pavla a pfi fafe v centru obce. (oV)
Stromofadi na navsi v Novych Jirnech. (PV)

Nové navrzené plochy vefejné zelené jsou vymezeny v ramci uvedenych zastavitelnych
ploch a budou upfesnény v pfipadnych uzemnich studiich.

Na nové navrZzenych zastavitelnych a pfestavbovych plochach budou vymezeny plochy
zelené na vefejnych prostranstvich minimalné v rozsahu odpovidajicim zakonnym
predpisim.
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D. KONCEPCE VEREJNE INFRASTRUKTURY,

véetné podminek pro jeji umist'ovani

D.1 OBCANSKE VYBAVENI

D.2 VEREJNA PROSTRANSTVI (VE VEREJNEM ZAJMU)
D.3 DOPRAVNI INFRASTRUKTURA

D.4 TECHNICKA INFRASTRUKTURA

D.1 OBCANSKE VYBAVENI

Uzemni plan umoZiuje umisténi staveb ob&anského vybaveni pfimérenych velikosti obce do
ploch smiSenych obytnych (SV), vymezuje i plochy ob¢anské vybavenosti ve funkénim

vyuziti uzemi.

e Plochy obéanské vybavenosti v zastavéném uzemi obce:

V zastavéném Uzemi obce se ob&anska vybavenost nachazi v plochach s funkénim vyuzitim
SV (plochy smisené obytné - venkovské) nebo OV (obCanské vybaveni — vefejna
infrastruktura). V plochach vymezenych OV se jedna o stavby kostela, stavajici Skolu,
budovu TJ Sokol, zdravotni stfedisko apod. V obou téchto funkénich plochach Ize OV

umistovat pfi dodrZzeni podminek pro vyuziti ploch dle f) textové &asti UP.

e Zastavitelné plochy vymezené k vystavbé ob¢anské vybavenosti:

Z.10

Plocha v jizni Casti Jiren, urCena pro bydleni a pro umisténi obanské vybavenosti.
Rozloha plochy: 63 880 m?.
Funké&ni vyuziti: Plochy smiSené obytné — venkovské (SV), ob&anské vybaveni - vefejna

infrastruktura (OV), plocha vefejného prostranstvi (PV), vefejné zelené (ZV).

Pfesné umisténi plochy pro obCanskou vybavenost je uréeno v podminkach uzemni studie a

v lokalni podmince LP.01
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D. 2 VEREJNE PROSTRANSTVi

Vefejna prostranstvi s vyznamem pro kvalitu prostfedi obce a jejiho vefejného prostoru jsou:
Sit' ulic a vefejnych prostranstvi v centru Jiren. (PV)

Navesni rybnik a jej obklopujici stromoradi. (PV, W)

Park vymezen ulicemi Brigadnicka — Prazska — Brandyska. (ZV)

Park pfed hibitovem. (ZV)

Park mensi rozlohy pfi ulici Brandyska a Druzstevni. (ZV)

Park a zahrada pfi kostele sv. Petra a Pavla a pfi fafe v centru obce. (OV)

Naves v Novych Jirnech. (PV)

Na nové navrzenych zastavitelnych a pFestavbovych plochach budou vymezeny vefejna

prostranstvi (PV, ZV) v rozsahu odpovidajicim zakonnym predpistm.

D.3 DOPRAVNI INFRASTRUKTURA

Uzemni plan dopliiuje stavajici dopravni infrastrukturu v feSeném Uzemi predev&im o
koridory pfeloZky krajské silnice €. 11/101 ve vychodni &asti obce a VRT pifi jizni strané D11.
Je planovano rozsifeni dalnice D11, feSeno koridorem KS.02. Dopravni infrastruktura se
jinak uzemnim planem vyrazné neméni. Sit komunikaci bude doplnéna o nové komunikace
obsluhujici dopravné vymezena zastavitelna uzemi. Pfi budovani novych komunikaci a
rekonstrukcich budou s ohledem na prostorové poméry v misté respektovany pozadavky na

zkvalitnéni dopravy pro chodce a cyklisty.

¢ Silniéni doprava

V k.U. obce Jirny se nachazi:
- dalnice D 11, typové oznaceni D 34/120.
- Krajska komunikace 11/101, typové oznaceni S7,5/70,
- Krajska komunikace 11/611, typové oznaceni S10,5/80.
- Silnice treti tfidy. 111/0116.
- Sit mistnich komunikaci Il., 1., IV., tfidy. Sit tvofi dvoupruhové obousmérné
komunikace.

- Ugelové komunikace — vefejné pfijezdové cesty, polni a lesni cesty.

Uspofadani dopravy vychazi ze stavajiciho stavu. Uzemni plan fixuje veskeré stavajici

komunikacni koridory prochazejici uzemim.
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Rozsifeni dalnice D11
Dalnice D11 je planovana rozsifit o dva jizdni pruhy na celkové 6 jizdnich pruhl. Jedna se o
rozsSifeni smérem dovnitf, do volného prostoru mezi jednotlivé sméry jizdy. Se vSemi

podruznymi stavbami bude D11 rozSifena po obou stranach stavajic vozovky o max. 10 m.

Koridor aglomeraéniho okruhu: usek (1/101) (D064)
Mstétice - Jirny — Uvaly

Prelozka silnice 11/101

Pfelozka stavajici trasy 11/101 do nové polohy na vychodnim okraji katastralniho uzemi.

Je navrzeno propojeni nového obchvatu silnice 11/101 na stavajici trasu ulice Brandyska
novou kfizovatkovou vétvi v jizni ¢asti obce pod hibitovem.

V severni Casti katastru je navrzena zména trasy silnice 11/101 a jeji napojeni na dalnicni

pfivadéd.

V pfechodu trasy silnice pfes PHO vodnich zdroji bude komunikace vedena v nasypu -
nasypy budou provadény na plan pouze po odstranéni ornice a krytou geotextilii, mostni
objekt pfi kfizeni Jirenského potoka bude k minimalizaci zasahu do pudniho profilu v PHO
zalozen bud na pilotach nebo na mélkych velkoplo$nych zakladech.

- Z provozu na tomto useku bude vylou€ena pfeprava ropnych a toxickych latek.

- Pfed zahajenim praci v PHO vodnich zdroju vybuduje investor jako vyvolanou podminujici
investici druhou komoru VDJ Rohoznik a projedna havarijni moznost odbéru vody ze
systému vodovodu Praha - Ujezd n. L.

- Ve smlouvé mezi investorem prelozky silnice a zhotovitelem stavebniho dila bude
zakotveno, Ze v pfipadé, Ze by pfes veSkera opatfeni doSlo v disledku stavebnich praci
k havarijnimu zhorSeni kvality vody v pramenisti, uhradi dodavatel rozdil nakladd mezi cenou
vody vyrabéné v misté a cenou vody nakupované od Prazskych vodaren do doby asanace
havarie.

- Dojde-li na dokonCené komunikaci k havarii, ktera ovlivni kvalitu vody, bude spravcem
silnice vymahana nahrada Skody plvodci havarie a kromé nakladl na mistni asanaci bude

poskytnuta spravci pramenisté nahrada.

Mistni komunikace
Stavajici sit mistnich komunikaci bude dale doplnéna o nové komunikace v mistech novych

zastavitelnych ploch. Jsou preferovany obousmérné komunikace. Jednosmérné komunikace
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budou vymezovany ve zcela vyjimeCnych pfipadech s odidvodnénim jejich potfebnosti a

nemoznosti umistit obousmérnou komunikaci.

Autobusova doprava

Uzemi je vramci $irSich vztahG dostateéné obslouZeno autobusovymi linkami, jejichZ

zastavky jsou vyznaceny v situaci s dochazkovou vzdalenosti 300 m.

Autobusové zastavky

Jirny, Logisticky park

Jirny, rozcesti

Jirny

Jirny, zamek

Jirny Luéni

Jirny, Nové Jirny

Jirny, Nové Jirny II.

Jirny, pfi ulici Brandyska u 11/101

Zelezniéni doprava

Osobni dopravou je pro potfeby Uzemi vyuzivana pfiméstska doprava zelezni¢ni trati €.
011/010/ Praha - Kolin - (Ceska Tiebova). Zelezniéni trat Praha - Ceska Trebova patfi do
soustavy nadfazeného dopravniho systému celostatniho vyznamu. Je vyuzivana v piné mife
pro osobni a nakladni dopravu tranzitniho typu. Jako cilova stanice je vyuzivana zastavka
Praha Klanovice.

Severné od daného uzemi je vedena trat ¢. 231 Praha - Lysa nad Labem - Kolin. Tato trat

ma pro feSenou oblast pouze okrajovy charakter.

Koridor vysokorychlostni traté Praha - Brno (D202)
usek Praha - Pofic¢any

- Zamér vybudovat VRT- systém vysokorychlostni traté, ktera by pfevzala vétsi Cast
dalkové dopravy osobni a nakladové.

- Koncepce VRT je prevzata z nadfizené Uzemné planovaci dokumentace ZUR Sk.
V FfeSené oblasti je vedena trasa vychodni vétve Berlin - Praha - Brno. Trasa VRT je
vedena v soubéhu s dalnici D11.

- Koridor VRT je v izemnim planu upfesnén v souladu se stanoviskem MD CR.
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-V pfipadé vystavby trasy VRT je nutné FeSit ochranu pfed hlukem a spinéni vSech
pozadovanych hygienickych limitd ve venkovnim chranéném prostoru stavby,

venkovnim chranéném prostoru a vnitfnich chranénych prostorech stavby.

o Cyklisticka a pési doprava

Pési trasy a cyklostezky v zastavéném uzemi.

Podil cyklistické a péSi dopravy je v obci pfirozeny - intenzivni. Stavajici stav komunikaci pro
pési je vzhledem k prostorovym podminkam a intenzité dopravy nevyhovujici.

Na komunikacich Il. a lll. tfidy budou provedeny rekonstrukce komunikaci pro pési a bude
oddélen provoz cyklistd a péSich pfi dobrych prostorovych podminkach. Pfi realizaci
komunikaci pro pési bude dbano na vesnicky — pfiméstsky charakter obce.

Soucasné se doporucuje sloucCit péSi a cyklistickou dopravu (pfi kfizeni komunikaci Il. a Ill.
tfidy) na znacené prechody.

V zastavitelnych plochach budou navrzeny komunikace zplisobem, ktery nepotladuje pési a

cyklistickou dopravu v uzemi.

Pési trasy a cyklostezky mimo zastavéné uzemi.

Pohyb chodcl a cyklistd bude umoznén na ucelovych komunikacich a stezkach v krajiné. Je
preferovana dobra prostupnost tzemim pro volny pohyb v krajiné. Uzemni plan podporuje
vytvofeni podminek pro napojeni obce do sité cyklostezek a péSich znafenych tras
spojujicich k.u. obce Jirny s okolnimi obcemi. Je preferovan turisticky rozvoj v uzemi,
predevsim vytvoreni tras od obce smérem ke Klanovickému lesu, a také na opaénou stranu
smérem k Zelenc€i, kde bude navazana na bohatou sit' cyklostezek. Trasy jsou preferovany
vést v atraktivnich podminkach po jiz existujicich komunikacich (podél stromoradi, remizkd,
vodnich toku a ploch, v lese, ve starych uvozovych cestach apod.).

Znacena cyklotrasa je vedena celym katastralnim Uzemim ze severu na jih, skrz centrum

Jiren a zapadni ¢ast Novych Jiren do Klanovického lesa, kde se napoji na dalsi trasy.
D.4 TECHNICKA INFRASTRUKTURA

Zasobovani vodou
Donedavna byla obec zasobovana, spolu s okolnimi obcemi, pithou vodou z pramenisté
v povodi Jirenského potoka. Tento zpusob byl z hlediska kvality zdroje, moznosti Upravy i

potfebného mnozstvi vody zcela nevyhovujici.
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Byl proto realizovan projekt akciové spole¢nosti Vodohospodaisky rozvoj a vystavba,
Nabfezni 4, Praha 5, spogivajici v pfipojeni stavajiciho vodarenského systému Uvalského
vodovodu na pfivodné fady Karané — Praha, t.zv. Karanské vodovodni fady, to jest litinové
potrubi profilu 2 x DN 1100 a to v katastru obce Zelenec€. Zde byl vybudovan v misté zvaném
U kaplicky vodojem a Cerpaci stanice, jejimz prostfednictvim je dopravovana voda potrubim
DN 350 do obce Jirny, kde je na tento pfivadé€ napojena mistni rozvodna sit’ pro Jirny i Nové

Jirny.

Stavajici studny v pramenisti Jirny jsou v sou€asné dob& mimo provoz. DostateCny zdroj
vody, vyhovujici tlakové poméry i kapacita vodovodni sité umoznuji rozSifit vodovodni
potrubi do planovanych rozvojovych ploch. Provozovatelem vodovodniho systému je VaK
Zapy.

Veskeré nové zastavitelné plochy budou napojeny na vefejny vodovod. Jina alternativa

napojeni objektl na pitnou vodu (napf. studny) neni mozna.

Hydrotechnické vypocty
Vypocet potfeby vody je proveden na podkladé vyhlasky &. 428/2001 Sb., pfiloha 12, s
pfihlédnutim k variabilni moznosti podkladd uzemniho planu a k odbornému odhadu

vyplyvajiciho z vyvoje spotieby vody.

soucasny pocet obyvatel 2 750 obyv.
rozvojovy pocet obyvatel 550 obyv.
Celkem 3 300 obyv.

Roéni potfeba vody

l. bytovy fond

3 300 obyvatel x 35 m3 115 000 m®
[I. obCanska vybavenost

15% z 115 000 17 325 m®
[ll. technicka vybavenost

10% z 115 000 11 500 m®
IV. vyroba a sklady (odhad) 40 000 m®
roCni potfeba vody celkem 183 825 m®

Priimérna denni potfeba vody
183 825/ 365 503 m®. den® t.5,981.s™

Maximalni denni potfeba vody
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503.1,35 679 m®.den™ tj. 8,07 1.s™
Max . hodinova potfeba vody
679.1,80/ 24 51 m®.hod* tj.14,541.s

Odvadeéni a likvidace odpadnich vod

Splaskové vody

V obci je vybudovana stokova sit pro odpadni vody splaskového charakteru, kterou lze
postupné rozSifovat. Tato sit’ je doplnéna soustavou Cerpacich stanic a spole€nou cistirnou
odpadnich vod pro Jirny a Nové Jirny. Recipientem vycisténych odpadnich vod je
Sestajovicky potok, pFitok potoka Jirenského.

Mechanicko - biologicka Ccistirna odpadnich vod s kapacitou 3200 EO (ekvivalentnich
obyvatel) je naplnéna. Firma Le-Co (zpracovatel masa) predpoklada vybudovat vlastni
gistirnu v aredlu zavodu a tim uvolni kapacitu obecni COV Fadové v hodnoté 1100 EO
(probiha uzemni Fizeni).

Uzemni plan umoziuje v zastavitelné plose Z19 rozsifeni stavajici gistirny odpadnich vod na
potfebnou vyhledovou kapacitu cca 5400 EO.

Dalsi rozvoj v obci Jirny bude umoznén az po zkapacitnéni COV, a to uvoln&nim kapacity po
odpojeni firmy Le-Co nebo intenzifikaci stavajici COV.

Veskeré nové zastavitelné plochy budou napojeny na vefejnou splaskovou kanalizaci. Jina

alternativa odkanalizovani (napf. domovni €istirny, Zumpy apod.) neni mozna.

Spravcem stokoveé sité v€etné Cistirny je VaK Zapy.

Hydrotechnické vypocty
Primérné denni mnozstvi splaskd odpovida denni potfebé vody — navrhovy stav
Qd = 517m*.den*  .5,981.s™

Dle CSN 75 6101 souginitelé hodinové nerovnomérnosti

QOmax = 598.2,0 = 11,921.s*

QOmin = 598.0,6 = 3,591.s*

Navrh COV

pocet pfipojenych ekvivalentnich. obyvatel 5400 EO
kapacita Cistirny z hlediska znecisténi 5400 . 0,060 324,0 kg BSK5 . den™.
maximalni pratoéné mnozstvi 698 m* . den™.
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predpokladana ucinnost Cistirny 98 % BSK5
znecisténi vypousténé do recipientu 324,0 . 0,02 6,48 kg BS K5 . den™.
poznamka - uvazované znecisténi na 1 EO 60 g BS K5. den™

Srazkové vody

Pro obec Jirny je navrzen systém odvodnéni duslednou oddilnou kanaliza¢ni soustavou a to
s maximalnim vyuzitim retence pro zpozdéni odtoku srazkovych vod do mistnich vodoteci a
dale s moznosti dalSiho vyuziti srazkové vody pro postiik zelené, zalévani zahradek, po

moznosti zasakovani do terénu a pfipadné i jako zdroje uzitkové vody.

ZvysSeny odtok srazkovych vod z uzemi planované zastavby nutno podchytit akumulaci
v reten¢nich nadrzich nebo suchych poldrech a do tokl pfipustit maximalni odtok z uzemi
pouze v dnesnich hodnotach odtoku z nezastavénych ploch. Tim bude odstranéno hrozici
nebezpedi pfipadnych povodni. Tento navrh je v souladu se souc¢asnou tendenci likvidace

srazkovych vod v uzemi.

Zasobovani zemnim plynem

Obec Jirny je napojena na stfedotlaky plynovod z Nehvizd. Rozvodna STL sit' je postupné
doplhovana a jeji kapacita umozniuje rozSifeni do novych ploch uréenych k zastavbé. Zemni
plyn je vyuzivan pfevazné v domacnostech k vytapéni, ohfevu teplé uzitkové vody a tepelné

Upraveé jidel.

Orientacné je uvazovana potfeba zemniho plynu nasledovné:

- otop i ohfev TUV v rodinnych domech je navrzen plynovymi kotli o vykonu 18 kW,

max. hodinovéa potfeba plynu je 2,1 m®.hod™.

- otop a ohfev TUV na bazi plynu v bytech reprezentuje vykon 8 kW,

max. hodinovéa potieba plynu je 1,0 m*.hod™

Obci prochazeji nadfazené plynovody o velmi vysokém tlaku (VVTL) s ochrannym a

bezpecnostnim pasmem o Sifce 100 m od potrubi na obé strany.

Ropovod
Do severni €asti feSeného Uzemi zasahuje ochranné pasmo ropovodu. Hranice pasma je

zakreslena ve vykrese technické infrastruktury.
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Vodni toky

Dominantnimi toky v Uzemi jsou Jirensky, Sestajovicky a Horousansky potok. Koryta tokii
jsou stabilizovana a neni tfeba dalSich uprav, vyjma pravidelné udrzby. TotéZz se tyka
navesniho rybnika a stavajicich vodnich nadrzi. Zatopova plocha stoleté vody Qi je

vyznacena v koordinacni situaci a v situaci vefejné infrastruktury.

Jirensky potok, hydrologické poradi 1-04-07-057, byl zafazen do drobnych vodnich tokda.
Jeho povodi zabira 32,8 km? a délka &ini 10,5 km, poté se vléva do Ficky Vymoly. Casteéné

je zatrubnén, coz nepfiznivé ovliviiuje pFitoky povrchové vody z povodi.

Sestajovicky potok, drobny vodni tok s celkovou délkou 2,3 km piitéka z Klanovic a
Sestajovic do Novych Jiren, kde se vléva do Jirenského potoka v prostoru byvalého

prameniste.

Horousansky potok, drobny vodni tok hydrologické pofadi 1-04-07-058 protéka okrajovou
jihovychodni ¢asti feSeného uzemi. Jeho celkova délka je 3,4 km. V HorouSankach se viéva

do Jirenského potoka.
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E. KONCEPCE USPORADANI KRAJINY

Uzemni plan fesi koncepci krajiny vymezenim ploch interakénich prvkd a ploch pro podporu

prirozeného prechodu zastavby a volné krajiny.

Koncepce usporadani krajiny

Dle ZUR Sk je krajina Jiren charakterizovana jako krajina sidelni, jejiz charakter je z hlediska
vlivu Clovéka znacné intenzifikovany, a jako krajina pfiméstska, jez je z tohoto hlediska méné
intenzifikovana, nicméné jeji charakter je silné civilizacné (v pozitivnim i negativnim smyslu)
poznamenan.

Krajina sidelni ma ve svém cilovém stavu zajiStovat kvalitni obytny standard za
pfedpokladu zachovani krajinarskych, kulturnich, historickych a civilizaCnich hodnot uzemi.
Krajina pfiméstska je v katastru Jiren definovana predevsim v jeho jizni ¢asti (Klanovicky les)
a ma zajistit kvalitni obytny a rekrea¢ni standard za pfedpokladu cténi krajinafsky a kulturné-

civiliza€nich pozitivnich rysu mista.
Vymezeni ploch zmén v koncepci usporadani krajiny

V Fe$eném Uzemi jsou vymezeny plochy zmén v krajing, zpresnén systém USES — systém
biocenter a biokoridort a nové navrzené interakéni prvky. Navrh koncepce krajiny podporuje

ve své celistvosti pfirozeny pfechod zastavby do krajiny.

K. 02 — plocha mezi stavajici obytnou zastavbou (SV) a velkoskladem (VL) vychodné od
centra Jiren.
funkéni vyuziti: (ZO) zelefi ochranna.

rozloha plochy: 16 656 m?.

K. 03 - plocha mezi zameckym parkem a navesnim rybnikem v centralni ¢asti obce Jirny.
funkéni vyuziti: (ZP) zeleni pfirodniho charakteru.

rozloha plochy: 29 948 m?.

K. 04 - plocha na vychodnim okraji obce Jirny. Nachazi se mezi obytnou zastavbou a
zastavitelnou plochou (VL) a koridorem pro vystavbu silni€niho obchvatu obce.
funkéni vyuziti: (ZO) zelefi ochranna.

rozloha plochy: 71 103 m?.
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K. 05 — plocha mezi Jirny a Novymi Jirny, jejiz stfedem protéka Jirensky potok.
funkéni vyuziti: (ZP) zelefi pfirodniho charakteru.

rozloha plochy: 30 313 m?.

K. 07 — plocha pro zfizeni docistovaci nadrze systému Ccistiren, plocha se nachazi pfi
Jirenském potoce.
funkéni vyuziti: plocha vodni a vodohospodarska (W).

rozloha plochy: 3 730 m?.

K. 08 — plocha pii Sestajovickém potoce v severozapadni éasti Novych Jiren.
funk&ni vyuziti: zelen pfirodni (ZP), plocha vodni a vodohospodarska (W).

rozloha plochy: 93 762 m?.

K. 09 — Plocha pii zapadnim okraji k.U. pfi hranici s k.U. Sestajovice Jirenském potoce.
funkéni vyuziti: plocha vodni a vodohospodarska (W).

rozloha plochy: 11 315 m?.

K. 10 — plocha severné od zameckého parku Jirenského zamku.
funkéni vyuziti: (ZP) zeleni pfirodniho charakteru.

rozloha plochy: 13 791 m?.

Prirodni podminky

Uzemi obce Jirny je rozdéleno vodotedemi na dil&i &asti. Severni &ast s obci Jirny se svazuje
od severu do terénni deprese vychodné a jizné od obce. Stfedni ¢ast uzemi je mezi terénni
depresi Sestajovického potoka a Jirenského potoka. Jizni 6ast Gzemi se svaZuje od zapadu
k vychodu do terénni deprese HorouSanského potoka. Uzemi je rovinaté, mirné svahovité,

coz Cini potize zejména pfi odkanalizovani uzemi.

Vyznamna krajinna zelef je v prostoru kolem Sestajovického potoka a na vychodé Gzemi
mezi zastavénym uzemim Jiren a Novych Jiren. Na jihu uzemi se rozklada Klanovicky les
s PR Cyrilov.

Ve vychodni €asti uzemi se nachazi Il. pasmo PHO - Jirenska jimaci oblast - ochranné

pasmo vodniho zdroje. V této lokalité jsou umistény tfi vrty - zdroje vody - HV1, HV2, HV3.

25

Ing. arch. van Vav¥tk, Ing. arch. Richard Ott



UZEMNI PLAN OBCE JIRNY - NAVRH

Ochranné pasmo pfechazi vychodné do sousedniho katastru. Na severozapadé feSeného

uzemi je vymezena plocha uvazovaného vodniho zdroje.

Geologie, hydrogeologie

V oblasti mezi obci Jirny a Nové Jirny, severovychodné smérem na HorouSany podle
Sestajovického potoka se naléza prameni$té v soucasné dobé& bez dal$iho nasledného
vyuziti.

V okoli jimaciho zdroje se naléza ochranné pasmo |. stupné&, zapadnim smérem az
k zastavbé Sestajovic se rozprostira ochranné pasmo Il. stupné.

Zpracovavané Uzemi lezi na jiznim okraji Ceské kfidové tabule. Kiidové sedimenty jsou zde
zastoupeny pouze cenomanem (sladkovodnim i morskym).

Mocnost a facialni vyvoj lokalné vyvinutych ulozenin sladkovodniho cenomanu je podminén
morfologii pfedkfidového povrchu (pfevazné ordovického stafi), synsedimentarnimi
tektonickymi pohyby i klimatickymi zménami. Komplex sladkovodniho cenomanu je
v nejvysSich polohach tvofen svrchni jilovcovou polohou. Mofska transgrese spada do konce
a pocatku svrchniho cenomanu. Mofské sedimenty maji vétSinou psamiticky raz, s vyjimkou
pribojovych facii. Mofsky cenoman je v zajmovém Uzemi zahrnut ve facii kvadrovych nebo
levicovitych piskovct, obvykle glaukonitickych.

Sedimenty cenomanu se nofi severné od zajmového uzemi, zhruba v linii Vykan - Mstétice -
Horni PoCernice - Prosek, pod uloZeniny spodniho turonu.

V kfidovych sedimentech jsou patrné synsedimentarni tektonické pohyby jiZ od cenomanu.
Tyto pohyby ovlivnily lokalni mocnost sedimentd, jejich litologii, rychlost denundace,
transportu apod.

Nejpfiznivéjsi podminky pro ziskavani pitné vody tohoto obzoru jsou na okrajich panve nebo
v tektonicky vyzdviZzenych krach. Na okraji kfidové tabule se vytvafi obzor s volnou hladinou
a vetsi vydatnosti Ize ziskat jen tam, kde jsou cenomanové piskovce vyvinuty ve vétsi
rozloze a mocnosti, tak jak je tomu v oblasti pramenidté (dnes bez nasledného vyuziti) a
v misté, kde obec Sestajovice prepoklada zfizeni nahradniho vodniho zdroje z déale
uvedenych duvoda.

Uvnitf panve se vytvafi v cenomanskych piskovcich obzor o napjaté hladiné s rezimem
v podstaté samostatnym oproti vy$Sim horizontdm. K dotaci obzoru dochazi jednak na
infiltratnich Celech a jednak pootevienych zlomovych puklinach. Kvalita a kvantita

podzemnich vod tohoto obzoru zavisi na hloubce uloZzeni a komunikaci s infiltraéni oblasti.

Mimo zminény vodni zdroj Jirny - Horousany, tak na zakladé padoznaleckého posudku na

lupkovy lom Kamenna panna mezi obci HorouSany a Nehvizdy a na zakladé
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hydrogeologické studie na vyhledani nahradniho vodniho zdroje v pfipadé havarie v dosud
provozovaném pramenisti, doslo k uréeni Gzemi, které, jak je v UPN vyznadeno, neni
zasazeno dalsi zastavbou, pFedpoklada vyznamné ozelenéni a zklidnéni intenzivni
zemé&délské velkovyroby. Plocha je omezena na zapadé silnici Sestajovice - Zeleneg, na
severu dalnici Praha - Podé&brady, na jihu stavajici zastavbou Sestajovic. V této lokalité by
bylo moZno novy zdroj zajistit vyhloubenim 3 - 4 vrt(, které by podle smérnice MLVH CSR a
Mzdr. z r. 1973 (vypocet potfeby vody pfi navrhovani vodovodnich a kanalizaénich zafizeni)
vystacily pro zasobovani celého feSeného regionu pitnou vodou. Timto uzemim je - oproti
konceptu - vedena ve vyhledu trasa vysokorychlostni zeleznice.

Vzhledem k popsané geologické skladbé a potencialni vyuzitelnosti uzemi pro cerpani
kvalitni pitné vody je tato skuteénost zahrnuta do UPN dal$iho vyuZivani tzemi jiz z toho
ddvodu, ze lokalni zdroje pitné vody doznaly intenzivni zemédélskou vyrobou znaéného
nariistu dusiénant, dusitani a dalSich cizorodych latek, které CSN 75 11 11 nepfipousti.
Timto smérem je nutno veSkerou cinnost v Uzemi smérovat, postupné zklidnit intenzivni
zemédélskou vyrobu, jiz s ohledem na infiltraéni oblasti spodnich vod.

Pro vystavbu nahradniho vodniho zdroje svéd¢i i potfeba vystavby silnice 11/101 smérem od
sjezdu dalnice Praha - Podébrady u Jiren na Uvaly a dale na Ri¢any, ktera je vedena v obou

predkladanych variantach oblasti vodniho zdroje.

Poddolovana uzemi: v jizni &asti katastru obce se nachazi poddolovana plocha €. 2341,
plocha se nachazi v lesnich plochach (NL), pfi pfipadné realizaci staveb se musi postupovat

dle pfislusnych norem.

e Ochrana tzemi, USES

Zvlasté chranéna uzemi
Do k.u. Jirny zasahuje malym vybé&Zkem na jihu rozsahlé chranéné uzemi PFirodni rezervace

Klanovicky les - Cyrilov.

Kéd 736

Nazev Klanovicky les - Cyrilov

Kategorie pfirodni rezervace

Charakteristika nékolik typt dubovych lesl pfirozené skladby, mokfady
Vyméra v k.u. 69,9/ 140,1 ha

Vyznamné krajinné prvky
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Vyznamnymi krajinnymi prvky dle § 3a zak. 114/92 jsou lesy, vodni toky a plochy a jejich
nivy.

V ramci navrhu jsou vymezeny VKP v téchto lokalitach:

- prostor LBC Soutok

- prostor meze , Za hrbitovem®

Dale jsou v Uzemi vymezeny vyznamné krajinné prvky ex lege:
- plochy pozemkd plnicich funkci lesa.

- plochy vodoteéi a nadrzi.

Ekologicky vyznamné krajinné prvky

Na feSeném prostoru se nachazeji dva ekologicky vyznamné prvky.
- E 1201/1, v polich naproti ulice Nerudova
- E 0302/1, v polich naproti ulice Tovarni

Maloplo$né chranéné uzemi

V Gzemi se nachazi MZCHU Cyrilov, kategorie PR.

Pamatny strom, stromoradi, skupina stromu

- Sestajovické lipy. Poget 3.

Nachazi se na hranici katastru Sestajovice a Jirny, kfizovatka ulic Komenského a Zamecka.
- Stromofadi lip malolistych. PoCet 22. Na hrané Jirenského rybniku, ulice K Lesu.

- Jirovec madal. Pocdet 1. U kostela sv. Petra a Pavla.

Historické zahrady a parky

Jirny, zdmecky park.

UZEMNi SYSTEM EKOLOGICKE STABILITY

Systém USES ve vice hierarchickych rovnich navazuje na systém v okolnich katastralnich
uzemich. NejvyznamnéjSim prvkem je Klanovicky les s NRBC Vidrholec, dale poté systém
vodnich tokl s USESem lokalniho charakteru. USES je doplnén o prvky, jez zajistuiji

pfirozeny pfechod zastavby do krajiny.
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e Regionalni USES
Regionalni biocentrum
Klanovicky les - vymezené, funkcni
Zahrnuje uzemi Klanovického lesa.

¢ Regionalni biokoridor - vymezeny

Prochazi jizni Casti feSeného uzemi - po hranici katastru. Je plné funkcni. Vychazi z RBC
Klanovicky les.

o Nadregionalni USES

NRBC 01 - Vidrholec

vyznam Nadregionalni biocentrum

kod 5

nazev Vidrholec

vegetacni typ AD,KU,DH,MH

celkova plocha 1000

popis Vymezeno pfevazné v lesnich porostech Klanovického lesa a

Skvorecké obory a v Usecich nivy Vymoly ve Skvorecké obore.
Zahrnuje pfirodni parky Klanovice - Cihadla a Skvorecka

obora. Krali¢ina a pfirodni rezervaci Klanovicky les - Cyrilov.

e Lokalni USES

Lokalni USES tvofi pfevazné piirodni prvky pfi mistnich vodnich tocich (Jirensky a
Sestajovicky potok) a s nim souvisejici biotopy (rybniky, mokfady, nivni porosty). Lokalni
USES navazuje také na Feseni sit¢ USES v okolnich katastralnich izemich: napt. vymezena
sit pfi okraji zastavby obce Sestajovice, biokoridor vedouci pfi Zelezniéni trase vymezeny

uzemnim planem Nehvizd a podobné.

e Lokalni biokoridory
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LBK.01 Za panskymi stodolami
Kéd LBK.01
Nazev Za panskymi stodolami
Vyznam lokalni biokoridor
Plocha 1,0 ha
Délka 475 m

charakteristika  Biokoridor spojuje lokalni biocentrum LBC.01 s USES na katastru sousedi

obce Sestajovice. Pfevod pozemki v biokoridoru bude na trvalé trawi

porosty.
LBK.02 Jirensky potok
Kéd LBK.02
Nazev Jirensky potok
Vyznam lokalni biokoridor
Délka 484 m
Plocha 3,6 ha

Charakteristika Biokoridor spojuje lokalni biocentra, tvofi patef systému v feSeném uUzemi.
Ze severu pfichazi biokoridor, jeZz pfechazi dalnici D 11 a navrzenym
vedenim koridoru VRT. Navazujici je stavajici biocentrum — LBC.01
Zamecky park.

Nutné celkové posileni biokoridoru a rozsifeni, pfevod orné pudy na trvalé

travni porosty.

LBK.03 Jirensky potok a Navesni rybnik
Kéd LBK.03
nazev Jirensky potok a Navesni rybnik
vyznam lokalni biokoridor
Délka 1334 m
plocha 7,5 ha

charakteristika Lokalni biokoridor spojujici LBC.01 a LBC.02. Rozsahly biokoridor tvofi
bohata skladba vSech vegetacnich stupnu vazanych na vihké prostredi
pfi Jirenském potoce. PFfi Navesnim rybniku tvofi spoleCenstva i
hodnotné stromy. Biokoridor je misty veden i soukromymi zahradami.

Bohaty mokfad s vysokym travnim porostem je hlavni charakteristikou
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Kéd

nazev
vyznam

Délka

plocha
charakteristika

LBK.05
Kéd
nazev
vyznam
délka
plocha

charakteristika

LBK.06
Kéd
nazev
vyznam
délka
plocha

charakteristika

LBK.07
Kaéd
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dolniho toku. Soucasti upravy biokoridoru je revitalizace toku Jirenského

potoka. Budou zaloZeny bifehové porosty a provedena revitalizace.

Sestajovicky potok

LBK.04

Sestajovicky potok

lokalni biokoridor

733 m

2,05 ha

Biokoridor podél Sestajovického potoka. Spojuje LBC.02 a LBC.03.
Uzky pas vegetace vazané na vihké prostfedi vodniho toku. Pfevod

pozemku v biokoridoru na trvalé travni porosty.

Jirensky potok

LBK.05

Jirensky potok

lokalni biokoridor

51m

2,98 ha

Biokoridor spojujici LBC.02 s navazujicim USES na sousednim katastru.
Soucasti upravy biokoridoru je revitalizace toku Jirenského potoka.

Budou zalozeny bfehové porosty a provedena revitalizace.

Zelezniéni vle¢ka

LBK.06

Zelezniéni vle¢ka

lokalni biokoridor

1217 m

2,98 ha

Uzky pruh souvislé vegetace podél drazniho télesa byvalé Zelezniéni

vle€ky, tvofen bohatou strukturou stromu a kefa.

Jirensky potok
LBK.07
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Jirensky potok

lokalni biokoridor

449 m

2,06 ha

Biokoridor, vedouci zatrubnénym potokem pod Dalnici D11, ktery
navazuje na biocentrum parku Jirenského zamku. Je doporu¢eno potok

odtrubnit, ucinit prchod pro obojzivelniky.

LOKALNI BIOCENTRA

LBC.01
kod
nazev
vyznam
plocha

charakteristika

LBC.02
Kod
Nazev
vyznam
plocha

charakteristika

LBC.03
Kaéd
Nazev
vyznam
plocha

charakteristika

Park Jirenského zamku
LBC.01

Park Jirenského zamku
lokalni biocentrum

12,7 ha

PFirodné krajinaisky park s vodnimi prvky. Vysoce funkéni biocentrum.

soutok Jirenského a Sestajovického potoka

LBC.02

Soutok Jirenského a Sestajovického potoka

lokalni biocentrum

8,45 ha

Biocentrum na soutoku Jirenského a Sestajovického potoka. Zahrnuije 1.
pasmo PHO - Jirenskou jimaci oblast - ochranné pasmo vodniho
zdroje. Na jihu vojensky areal s rozptylenou zeleni. Svahy udoli kryty

porosty vysoké zelené.

rybnik na Sestajovickém potoce
LBC.03

Rybnik na Sestajovickém potoce.
lokalni biocentrum

2,75 ha

Biocentrum zahrnujici rybnik a soutok Sestajovického potoka a
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bezejmenného malého vodniho toku. Navazuje na USES v sousedni
obci. Vegetace je tvofena podmacenymi travnimi porosty, stromy

vazanymi na vihké prostfedi.

o Interakéni prvky

V UP jsou vymezeny aleje, stromoradi a meze, melioraéni kanal a navazujici cesty, hibitov.
Na pozemcich, které jsou zahrnuty do uzemniho systému ekologicke stability je zakazano
umistovat a povolovat stavby pro bydleni, rekreaci, sport, vyrobu a sklady. Dale nelze na
téchto pozemcich provadét nedovolené pozemkové Upravy a jinym zplsobem zavaznéji
naruSovat ekologicko stabilizacni funkci téchto ploch. PFi respektovani pozadavk( organd
ochrany pfirody mohou byt na vymezenych pozemcich povolovany liniové stavby pro
dopravu a technické vybaveni.

kod
nazev
vyznam
délka

charakteristika

kod
nazev
vyznam
délka
plocha

charakteristika

kod
nazev
vyznam
délka

plocha

IP. 01
Stromofadi
interakcni prvek
660 m

Aleje pfi mistni komunikaci v severni ¢asti katastralniho uzemi, izolovano.
Alej zvySuje pfirodni biodiverzitu, vytvari ukryty a stanovisté. Také pusobi
coby vétrolam a v zimnich mésicich jako ochrana pfed zavéjemi. Nutno
oSetfit a dosazet stromy.

IP. 02

Hrbitov a meze za hibitovem
interakcni prvek

1299 m

3,7 ha

Vymezeno od hibitova v Jirnech stranémi a mezemi pfi uvozové cesté
k LBK.06. Meze omezuji erozi pudy stékajici deStovou vodou. Dale
zvysuji biodiverzitu, nebot mohou byt Gtocistém rdznych druhd rostlin a
zivocCichu, pro které by obdélavana puda nebyla vhodnym prostfedim.

IP. 03
Stromoradi
interakéni prvek
602 m

3,7 ha
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charakteristika Podél ucelové komunikace vysazeno stromoradi, spojujici hibitov

s LBC.02.
kod IP. 04
nazev Stromoradi
vyznam interakéni prvek
délka 374 m
plocha 3,7 ha

charakteristika Podél mistni komunikace vymezeno stromofadi spojujici LBK.06 s IP.05

kod IP. 05

nazev Melioracni ryha s vodnim tokem
vyznam interakéni prvek

délka 1009 m

plocha 3,7 ha

charakteristika Podel mistni komunikace vedouci melioracni ryha a stromoradi spojujici
LBC.03 s USES v obci Sestajovice.

kod IP. 06

nazev Jirenska Strouha
vyznam interakéni prvek
délka 602 m

plocha 3,7 ha

charakteristika Interakéni prvek navazuje na LBK.03 a vede podél potoka.

kod IP. 07

nazev Remiz

vyznam interakeni prvek
délka 602 m

plocha 3,7 ha

charakteristika Remizek je dulezita ¢ast pfirody, ktera skyta pfirozeny ukryt drobnym
zivoCichim i vétSim zvifatim v otevifeném prostranstvi.

e Krajina, zelen, vodni toky a rybniky
Krajinotvorna oblast mezi zastavénym Gzemim Sestajovic, Jiren a Novych Jiren je navrzena

dle zakona 114/92 Sb. k ochrané krajinného razu.
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Z hlediska typologie krajin CR (Léw 2005) je krajina v oblasti Jiren oznadena kédem 1M1,
coz znamena, ze z hlediska reliéfu je krajinou ploSin a pahorkatin (1), z hlediska zpUsobu
vyuziti je lesozemédélskou krajinou (M) a z hlediska sidelniho typu je starou sidelni krajinou
Hercynika.

V krajinném razu SirSi oblasti Jiren se nejvyraznéji uplatiiuje komplex Klanovického lesa na
jihu uzemi. Ochrana krajiny a institutu krajinného razu je zakotvena v zédkoné o ochrané

pFirody a krajiny (¢.114/1992 Sb, ve znéni platnych pfedpisu).

e Prostupnost krajiny

Prostupnost krajiny neni timto navrhem uzemniho planu vyznamné negativnhé dotCena.
Uzemni plan navrhuje v dosud nezastavéném Uzemi rozsahlé rozvojové plochy (pfedevsim
obytného charakteru), ty jsou vSak alokovany do tésné navaznosti na hranici souc¢asné
zastavéného Uzemi nebo jsou etapizovany takovym zplsobem, aby nehrozil vznik
osamoceného ostrovu nové zastavby ve volné krajiné. Koridor VRT je z nadfazené uzemné
planovaci dokumentace veden pfi dalnici D11, tedy prostupnost krajiny nezhor3uje. Koridor
prelozky 11/101 je veden pFi okraji obci a na Uzemi obce nekoliduje s zadnym USES.
V projektu dopravni stavby je vhodné mit navrzeny podchody pro obojZivelniky a jina drobna

zvifata (kfiZzeni s vodnim tokem, interak&nim prvkem).

e Protierozni opatreni

Vyznamnych protieroznich opatfeni neni v prostiedi feSeného uzemi tfeba — to je dano
pfedevSim morfologii terénu, geologickym sloZzenim a typem rostlinného pokryvu.

Pfi obdélavani poli je nutné dodrZzovat zasadu orby a setby po vrstevnici tak, aby nebyla
ohroZzena svrchni vrstva ornice odplavenim béhem silnych lokalnich srazek (pfivalovych

dest).

e Ochrana pred povodnémi

Uzemi podél Jirenského a Sestajovického potoka spada podle UAP ORP Brandys nad
Labem — Stara Boleslav do zaplavového uzemi Q 100.

V Uzemnim planu jsou vymezeny prostory pro umisténi zdrzi a poldrd pro feSeni odtokovych

pomeérul jako nezastavitelna uzemi.

e Rekreace

Pési turistika:
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Uzemi obce ma pro pési turistiku pouze mistni vyznam. Do obce je vedena pouze jedna
turisticka trasa (zel. st. Klanovice — autobusova zastavka Jirny). Tato trasa je napojena na sit
turistickych tras pouze pfi jiznim zakonéeni v Klanovickém lese na pési trasu &ervené barvy
(Praha — Uhfinéves, Klanovice, Uvaly, Jevany). Tato trasa navazuje na uzemi s velkym
rekreaCnim potencialem — BeneSovskou pahorkatinu. V ostatnich smérech Uzemi obce neni
turisticky nikterak napojeno. Potencial péSiho propojeni existuje ve vychodnim sméru
k obcim HorouSany a VySehorovice, kde by bylo vhodné navazat trasu na rekreacni oblast v
Polabi (Kersko). Trasu je vhodné vést po stavajicich komunikacich a pé&Sinach pfi Jirenském
potoce. P&Si trasy severnim a zapadnim smérem existuji pouze po dopravnich komunikacich
vySSich tfid a nejsou pro pési pohyb pfili§ atraktivni také z divodu vlivu okolniho prostredi
(dalnice, skladové a logistické arealy).

Dale se v k.U. nachazi dvé naucné stezky: Jirenska NS (okruzni trasa kratSi délky vedouci
centrem obce) a NS Klanovickym lesem, jez vede po atraktivnich stezkach v oblasti a je

dobfe napojena na sit hromadné dopravy.

Cykloturistika:

Uzemim neprochazi zadna dalkova cyklotrasa. Severné od Uzemi obce je vedena
cyklotrasa €. 17, EV4, Greenway Jizera (Horni PoCernice, Zelene€, Lazné TouSen). Tato
trasa propojuje hl. m. Prahu a uzemi okolo feky Labe, které je atraktivni pro cyklisty. Jizné
od uzemi obce je vedena sit cyklostezek v uzemi Klanovického lesa napf. trasa €. 1, trasa
8211, SOS (Klanovice — Uvaly — Cesky Brod). Tyto trasy vedou v atraktivnim prostfedi
BeneSovské pahorkatiny a propojuji toto uzemi s atraktivnim pfirodnim Uzemim okolo feky
Sazavy, a také s uzemim Kerska pfi fece Labe.

Jiznim smérem je Uzemi dobfe obslouZeno cyklotrasami v Klanovickém lese. Uzemim obce
je vhodné vést cyklostezku severnim smérem na obec Mstétice a Zapy, kde existuji
navazujici cyklostezky. Z obce je vhodné vést cyklostezky zapadnim (Sestajovice,
Klanovice) a obzvlasté vychodnim smérem ve sméru atraktivni krajiny pfi Jirenském potoce

a pfi potoce Vymoly (obce HorouSany — VySehofovice — Mochov — a dale obce v Polabi).

V feSeném Uzemi se nachazi rekrealni oblasti nebo alespori vazby na né ( Klanovicky les,

golfové hristé Mstétice apod.)

Rekreacni oblasti v uzemi:
Uzemni plan zvy3uje potencial rekreaéniho potencialu krajiny vymezenim novych krajinnych
ploch (K.03). P&si, cyklistickad prostupnost katastralnim uzemim je dobra. Uzemni plan
navrhuje formou vefejné prospésnych staveb a opatfeni zlepSit prostupnost uzemi pro pési
(VD4, VD5, VD7) s ohledem na volnoCasové aktivity obyvatel obce.
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Jirny: uzemi s kulturnimi a pfirodnimi hodnotami ve vS8ech méfitcich a velikostech (prostory
navsi a historické urbanistické stopy, historicka zastavba, kostel s farou a okolim, pamatné
stromy, Jirensky rybnik, hibitov, krajina pfi Jirenském potoce) je podnétné a bohaté prostfedi
pro traveni volného ¢asu mistniho vyznamu. Kulturni a pfirodni potencial Jirenského zamku
a pfilehlého parku neni pro volnoCasové aktivity obyvatel obce a pfipadnych navstévniki
zhodnocen. Zamek i park jsou vefejnosti nepfistupny, vyuzivany k soukromym ucelim.
Néktera mista v obci mohou byt pro volnoCasové aktivity obyvatel Iépe zhodnocena ( malo
vyuzivané prostiedi fary a kostela) Nékteré objekty ureny k odpo€inku obyvatel (kfizek pfi
ulici Druzstevni) se nachazeji v dnes neatraktivnim kontextu (rusna komunikace, skladovy

areal).

Jirny, technologicky park: Uzemi pro volnoCasoveé aktivity obyvatel obce Jirny a
navstévniku zcela neatraktivni. Snizeni negativnich vliva této ¢asti obce muze byt dosazeno

pomoci napf. koncepéni vysadby stromu v krajiné apod.

Nové Jirny: uzemi s kulturnimi a pfirodnimi hodnotami ve v§ech méfitcich a velikostech
(novéjsi zaloZeni Novych Jiren, vyrazny prostor navsi, vodni prvek na navsi, kaple na navsi,
dobra dostupnost Klanovického lesa v sousedstvi) tvofi oproti ¢asti Jirny méné hodnotné,

avSak kvalitni prostfedi pro volnoCasoveé aktivity obyvatel.

Krajina v katastralnim tuzemi: Krajina je chranéna souborem USES (biocentra, biokoridory,
interakéni prvky). BohatSi vegetace i zvifena ma vliv na odpocCinkovy charakter krajiny.
Zachovani a rozS8ifovani aleji, stromofadi, vodoteéi, vodnich ploch a jejich pfistupnost pro
obyvatele je prioritou. Zplsob hospodareni v krajiné nema pro volnoCasové aktivity

obyvatelstva vétsi vyznam.

e Dobyvani nerostnych surovin
V feSeném uUzemi neni navrhovano dobyvani nerostnych surovin v horizontu platnosti
uzemniho planu. Nenaléza se zde zadné chranéné loZiskové uzemi.

e Archeologické nalezisté

Na uzemi obce je vymezeno Uzemi s archeologickymi nalezy kategorie 1. (Hranice oblasti,
jsou nakresleny v koordinanim vykrese). Zastavitelné plochy do této oblasti Castecné

zasahuji. Cinnosti v této oblasti musi respektovat opatfeni z tohoto vymezeni vyplyvajici.
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F. STANOVENi PODMINEK PRO VYUZITi PLOCH S ROZDILNYM
ZPUSOBEM VYUZITI
s uréeni prevazujiciho ucéelu vyuziti (hlavni vyuziti), pokud je mozné
jej stanovit, pripustného vyuziti, nepfipustného vyuziti (véetné
stanoveni, ve kterych plochach je vylouéeno umist'ovani staveb,
zarizeni a jinych opatreni pro ucely uvedené v § 18 odst. 5 stavebniho
zakona), popfipadé stanoveni podminéné pripustného vyuziti téchto
ploch a stanoveni podminek prostorového usporadani, vcetné
zakladnich podminek ochrany krajinného razu (napriklad vysSkové
regulace zastavby, charakteru a struktury zastavby, stanoveni
rozmezi vyméry pro vymezovani stavebnich pozemkd a intenzity
jejich vyuziti.
Stanoveni podminek pro vyuZiti ploch ma nékolik rovin. Zakladni stanoveni téchto podminek
spocCiva ve funkénim rozclenéni celého feSeného uzemi a nasledném ur€eni hlavniho vyuZiti
(pFevazujici ucel vyuziti) konkrétni funkce, pfipustného vyuziti (doplfikového vyuziti),
podminéné pfipustného wvyuziti (konkrétni stanovené vyuZiti je mozné az po splnéni
stanovené podminky, nemusi byt tedy vzdy uvadéno) a stanoveni nepfipustného vyuziti
konkrétni funkce. Jednotlivé funkEni kategorie mohou byt dale ¢lenény na funkéni
podkategorie, podminky funkéniho vyuziti jsou pak v téchto pfipadech definovany vzhledem
k ttmto podkategoriim. Tyto podminky doplfuje stanoveni podminek ploSného a
prostorového uspofadani (stanoveni minimalni velikosti parcely, stanoveni maximalni

zastavénosti parcely — intenzity vyuziti, stanoveni vySkové hladiny a charakteru stfesni partie

apod).

Tyto funkéni podminky jsou zpfesnény ve vztahu k vybranym zastavitelnym plocham, nebo

celému uzemi doplhujicimi podminkami.
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PLOCHY BYDLENi V BYTOVYCH DOMECH (BH)
OBCANSKE VYBAVENI - VEREJNA INFRASTRUKTURA (OV)
OBCANSKE VYBAVENI — KOMERCNIi ZARIZENi MALA A STREDNI (OM)
OBCANSKE VYBAVENI —- KOMERCNIi ZARIZENi PLOSNE ROZSAHLA (OK)
OBCANSKE VYBAVENI - TELOVYCHOVNA A SPORTOVNI ZARIZENi (0S)
OBCANSKE VYBAVENI — HRBITOVY (OH)
PLOCHY SMISENE OBYTNE — VENKOVSKE (SV)
PLOCHY SMISENE OBYTNE — SPECIFICKE (SX)
PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY - SILNICNI (DS)
PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY — ZELEZNICNI (DZ)
PLOCHY TECHNICKE INFRASTRUKTURY - INZENYRSKE SITE (T1)

PLOCHY TECHNICKE INFRASTRUKTURY -

STAVBY PRO NAKLADANIi S ODPADY (TO)
PLOCHY VYROBY A SKLADOVANI — LEHKY PRUMYSL (VL)
PLOCHY VYROBY A SKLADOVANIi — DROBNA A REMESLNA VYROBA (VD)
PLOCHY VYROBY A SKLADOVANI - ZEMEDELSKA VYROBA (V2)
VEREJNA PROSTRANSTVi (PV)
VEREJNA PROSTRANSTVI - VEREJNA ZELEN (2V)
ZELEN - SOUKROMA A VYHRAZENA (2S)
ZELEN OCHRANNA A IZOLACNI (ZO)
ZELEN PRIRODNIHO CHARAKTERU (zP)
PLOCHY ZEMEDELSKE (NZ)
PLOCHY LESNI (NL)
PLOCHY VODOHOSPODARSKE (W)

Seznam pojmu:
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BYDLENi V BYTOVYCH DOMECH (BH)

Hlavni vyuziti:
Bydleni v bytovych domech, bydleni ve viladomech, souvisla dopravni a technicka
infrastruktura, doprovodna drobna architektura vefejného prostoru (détska hfisté, méstsky

mobiliaf, vodni prvky, drobna sakralni architektura), vefejna zeler.

Pripustné vyuziti:
Mozné je umisténi drobnych forem maloobchodu a sluzeb v parteru objektt, dale pak prvki

obc¢anského vybaveni slouziciho pro mistni obsluhu.

Nepfipustné vyuziti:
Cinnosti se zvy$enym dopravnim narokem a dale pak takové vyuZziti, jez v rozporu s hlavnim

a pFipustnym vyuzitim.

Prostorové usporadani:
Stavajici BD je zakazano jakkoli dale navySovat &i pldorysné rozsSifovat. Je zakazana
vystavba novych objektu bytovych domu / viladom(. Pozadavky na parkovaci stani pro ucely

maloobchodu a sluzeb v parterech domd musi byt umistény na vlastnim pozemku.

Prostorové usporadani:

Maximalni podlaznost objektd je 2 NP a podkrovi, max. vySka stavby 9 m. Dopravni naroky
musi byt saturovany na vlastnim pozemku. Nové naroky na parkovani jsou feSeny formou
nekrytych parkovacich stani (doprava v klidu) jako soucast uliéniho profilu (parkovisté).
Maximalni zastavitelna plocha je 40% z celkové plochy parcely, maximalné vSak 250 m?Z.

Min. plocha zelené je 40% z celkové plochy parcely.

OBCANSKE VYBAVENI — VEREJNA INFRASTRUKTURA (OV)

Hlavni vyuziti:
Stavby slouzici pro vzdélavani, kulturu, socialni sluzby, vefejnou spravu, zdravotni sluzby,
souvisla technicka a dopravni infrastruktura, prvky drobné architektury doprovazejici vefejné

prostranstvi, méstsky mobilia¥, doprovodna zeleri.

Pripustné vyuziti:
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Byty spravcu, nerusici maloobchodni prodej, parkovaci plochy, stravovaci zafizeni slouzici
pro mistni obsluhu. Negativni vliv umistovanych zafizeni a provozl nesmi pFfesahnout

hranici arealu v nadlimitnich hodnotach.

Podminecné pripustné vyuziti:

Takové stavby Ci provozy specifického charakteru, jez jsou vyZadovany a pfimo spojeny
s provozem druhovych staveb ob&anského vybaveni (napfiklad pro Skolska zafizeni zazemi
v podobé hfist &i sportovist, pro kulturni zafizeni provoz komeréniho pohostinstvi, apod.).

Podminkou je jejich pfima souvislost s pfislusnym provozem ob&anského vybaveni.

Nepfipustné vyuziti:
Takove vyuZziti, jez svym provozem a umisténim sniZuje potencial kvality prostfedi zvoleného
druhu ob&anského vybaveni. Dale pak jakékoli vyuziti pfimo kolidujici s legislativni definici

této funkeni kategorie (plochy ob&anského vybaveni).

Prostorové usporadani:

Stavby musi byt svymi hmotami v celkovém souladu s charakterem okolni zastavby (lenéni,
objemové fedeni staveb). Stavby obCanského vybaveni nesmi pfekrocit 2.NP a podkrovi,
max. vySka stavby nesmi pfekrocit 9 m. Dopravni naroky musi byt saturovany na vlastnim
pozemku. Maximalni zastavitelna plocha je 40% z celkové plochy parcely, min. plocha

zelené je 40% z celkové plochy parcely.

OBCANSKE VYBAVENI —- KOMERCNIi ZARIZENi MALA A STREDNI (OM)

Hlavni vyuziti:
Stavby a provozy uréené pro maloobchod, sluzby, ubytovani, stravovani a administrativu,
souvisla dopravni a technicka infrastruktura, doprovodna zelen, prvky drobné architektury

doprovazejici vefejné prostranstvi.

Pripustné vyuziti:

Byty spravct, parkovisteé.
Podminecéné pripustné vyuziti:

Takové stavby &i provozy specifického charakteru, jeZz jsou vyzadovany a pfimo spojeny

s provozem druhovych staveb ob&anského vybaveni (napfiklad pro Skolské zafizeni zazemi
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v podobé hfist' &i sportovist, pro kulturni zafizeni provoz komeréniho pohostinstvi, apod.).

Podminkou je jejich pfima souvislost s pFislusnym provozem obCanského vybaveni.

Nepfipustné vyuziti:
Jiné vyuziti nez je uvedeno jako hlavni, pfipustné a podminecné pfipustné vyuziti a veSkera

zarizeni zhorsujici kvalitu zivotniho prostfedi napf. vyrobni sluzby.

Prostorové usporadani:

Stavby musi byt svymi hmotami v celkovém souladu s charakterem okolni zastavby (&lenéni,
celkova dimenze). Stavby nesmi pfekrocit 2.NP a podkrovi, max. vyska stavby nesmi
prekroCit 9 m. Maximalni zastavitelna plocha je 40 % z celkové plochy parcely, min. plocha

zelené je 40 % z celkové plochy parcely.

OBCANSKE VYBAVENI — TELOVYCHOVNA A SPORTOVNI ZARIZENi (0S)

Hlavni vyuziti:
stavby a provozy souvisejici s télovychovou a sportem — hfisté rlznych charakter(, sportovni
zazemi, sportovni haly, tribuny, souvisejici dopravni a technicka infrastruktura, doprovodna

zelen, méstsky mobiliar.

Pripustné vyuziti:
byty spravcu, pohostinstvi, sluzby, multifunkéni sportovni stavby — slouzici napf. pro sport,

kulturu a socialni ginnost.

Nepfipustné vyuziti:
Takové vyuZiti, jeZ svym provozem ohrozi obytny standard navazujicich ploch (negativni
ucinek provozu pfesahne hranice arealu). Dale pak takové vyuziti, jez je v pfimém rozporu

s legislativni definici této funkeni kategorie (plochy ob&anského vybaveni).

Podminky prostorového usporadani:

Maximalni podlaznost objektt bude 2 NP a podkrovi, max. vySka stavby potom maximalné 9
m.

Dopravni naroky musi byt feSeny na vlastnim pozemku. Min. plocha zelené je 40% z celkové

plochy parcely.

42

Ing. arch. van Vav¥tk, Ing. arch. Richard Ott



UZEMNI PLAN OBCE JIRNY - NAVRH

OBCANSKE VYBAVENI - HRBITOVY (OH)

Hlavni vyuziti:
Stavby a plochy pro pohfebnictvi, souvisla zelen, ohradni zdi, drobna sakralni architektura,

prvky méstského mobiliafe, souvisejici dopravni a technicka infrastruktura.

Pripustné vyuziti:

Drobna architektura vefejného prostoru — pergoly, altany.

Nepfipustné vyuziti:
Takové stavby a provozy, jez snizuji pietu mista nebo ho jinym kulturnim &i technickym
zpusobem nevhodné naruSuji. Dale stavby a provozy, jez pfimo nesouvisi s duchovni

podstatou a poslanim mista.

Podminky prostorového usporadani:
Maximalni podlaznost objektt bude 2 NP a podkrovi, max. vySka stavby potom maximalné 9

m.

PLOCHY SMISENE OBYTNE — VENKOVSKE (SV)

Hlavni vyuziti:
Stavby pro bydleni — individuaini rodinny ddm, hospodaiska usedlost, zazemi
hospodarskych usedlosti, sluzby, maloobchod, obclanské vybaveni, vefejny prostor,

soukroma i vefejna zelen, souvisla dopravni a technicka infrastruktura.

Pripustné vyuziti:
Umistovani drobnych femeslnych provozu, sluzeb a drobnych zemédélskych provozu.

Negativni vliv takovych provoz( nesmi pfesahnout hranici arealu.

Podminecéné pripustné vyuziti:
PFipustné je umistovani administrativnich provoz( za predpokladu, Ze zamérem vyvozené
naroky na parkovani nebudou fedeny na uUkor vefejného prostoru (tzn. umisténi patficného

poctu parkovacich stani na pozemku investora).
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Nepfipustné vyuziti:

Umistovani provozu, které zatizi navazujici obytné uzemi nad hygienické normy a dale pak
takove vyuZiti, jez je v rozporu s hlavnim, pfipustnym a podmine¢né pfipustnym vyuZitim.
Umistovani takovych staveb a provozu, jez ohrozuji kvalitu a méfitko souvislého obytného
uzemi (bytové domy, viladomy a Ffadové domy). Dale pak takové vyuziti, jeZ je v pfimém

rozporu s legislativni definici této funkce (funkcni vyuziti smiSené obytné).

Prostorové usporadani:

Maximalni podlaznost samostatné stojicich rodinnych doma je 1.PP + 2.NP bez uzitného
podkrovi nebo 1.PP + 1.NP s vyuzitelnym podkrovim, objem a tvar objektll musi odpovidat
venkovskému charakteru, charakteru hodnotné okolni zastavby. Max. vySka stavby nesmi
prekroCit 8 m. Objekty jiného mozného funkéniho vyuziti musi dodrzet vySe uvedené
objemové a tvaroveé parametry dané pro individualni RD.

Minimalni parcela, na které m(Ze byt RD vymezen, je stanovena na 800 m? Ve
stabilizovaném Gzemi nesmé;ji byt parcely déleny na parcely pro bydleni men$i nez 700 m?,
s toleranci 10 % v pfipadé potfeby déleni pozemku, kde je jiz 1 stavba umisténa. Max.
zastavitelna plocha pro RD nesmi prekrogit 30% a zarovefi muze byt max. 250 m?. Min.
plocha zelené je 50% z celkové plochy parcely.

Parkovaci stani pro jiné uCely nez bydleni v rodinnych domech musi byt zajiSténo na
vlastnim pozemku. U vSech novych objektl rodinné vystavby je pozadovano vybudovani

minimalné 2 parkovacich stani na vlastnim pozemku.

dim s podkrovim, dim s podkrovim,
sikma stfecha min 17° Sikma stfecha min 17°
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KK
o<

patrovy diim prizemni dim
plocha strecha plocha strecha
SMISENE OBYTNE - se specifickym vyuzitim (SX)

Hlavni vyuziti:
Areal Jirenského zamku, bytové domy a viladomy, souvisla dopravni a technicka
infrastruktura, vefejné prostranstvi a k nému souvisla drobna architektura a mobiliar (kaple,

kfizky, umélecké pfedméty apod.)

Pripustné vyuziti:

Zafizeni pro kulturu, Skolstvi, zdravotnictvi a administrativni provozy. Dale pak drobna
femeslna vyroba a sluzby, stavby uvedené v §21 odst. 4. vyhlasky €. 501/2006 Sb., chov
drobného hospodaiského zvifectva za predpokladu, Ze negativni u€inek nepfesahne hranici

arealu (parcely souvislé k rodinnému domu). Pfipustné jsou stavby protihlukovych stén.

Podmineéné pripustné vyuziti:

Bydleni v novych objektech bytovych dom, popfipadé viladoma.

Nepripustné vyuziti:

Velkokapacitni garaze, rodinné domy, zafizeni jez vyvozuji naroky na ochranna pasma, ktera
by zatéZovala sousedni pozemky nebo takové dulsledky vyvolavajici druhotné — napf.
neumérné zvySena dopravni zatéz, dale pak v8e, co je v pfimém rozporu s legislativni
definici této funkéni kategorie (plochy bydleni §4. vyhladky ¢. 431/2012 Sb).

Podminky prostorového usporadani:
Maximalni podlaznost rodinnych domua je 1.PP + 2.NP s vyuzZitelnym podkrovim, stfecha

muze byt pouze sedlova se sklonem min 33%. Max. vysSka stavby nesmi prekrocit 9 m.
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Koeficient zastavénosti v€etné zpevnénych ploch je stanoven 40 %. Naroky na parkovani
musi byt feSeny v ramci arealu urCené plochou ,smiSené obytné se specifickym vyuzitim®.

Min. plocha zelené je 40%.

PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY - SILNICNI (DS)

Hlavni vyuziti:

Stavby a plochy pro silniéni komunikace se souvislymi stavbami, zafizenimi a provozy
(mosty, opérné zdi, propustky, autobusova stani, odstavna parkovisté, Cerpaci stanice
apod.), souvisla zelen, zelen izolacniho charakteru, souvisla zelen krajinafského charakteru
(aleje), pochozi plochy, méstsky mobiliaf, drobna architektura vefejného prostoru, drobna

sakralni architektura, méstsky mobiliar.

Pripustné vyuziti:

Vefejny prostor, vefejna zelen.

Nepfipustné vyuziti:

Umistovani billboard(l, umistovani takovych staveb a zafizeni, ktera mohou ohrozit plynulost
a bezpecnost provozu (ohroZenim plynulosti neni mySleno zamérné snizovani rychlosti
stavebnimi opatfenimi — retardéry, pficnymi prahy a dalSimi vhodnymi stavebné technickymi
aplikacemi). Dale pak takové provozy a zafizeni, jez jsou v rozporu s hlavnim, vedlejSim a

podmineéné pfipustnym vyuzitim.

PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY - ZELEZNICNI (Dz)

Hlavni vyuziti:

Stavby a zafizeni souvisejici se Zeleznini dopravou obecné (drazni télesa, naspy, zarezy,
stavebné technicka zafizeni a stavby slouzici zelezniCnimu provozu, drazni budovy a dalSi
zafizeni v pfimé souvislosti se zelezni¢nim provozem, dopravni a technicka infrastruktura

slouzici bezprostfedné k obsluze draznich zafizeni.

Pripustné vyuziti:
Silnicni komunikace a zafizeni, jez nejsou v pfimé souvislosti s draznimi zafizenimi
(odstavna parkovisté, autobusova stani, pfestupni terminaly), vefejny prostor, méstsky

mobiliaf, vefejna zelen, byty spravcu, sluzebni byty, maloobchod, sluzby, protihlukové zdi.
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Nepfipustné vyuziti:
Nepfipustné jsou obytné funkce vyjma bytu spravce. Dale pak takové vyuziti, jez je v rozporu

s hlavnim a pfipustnym vyuzitim.

TECHNICKA INFRASTRUKTURY — PLOCHY PRO INZENYRSKE SITE (T1)

Hlavni vyuziti:

Stavby, provozy a jejich funk&né souvislé systémové zazemi pro jednotliva odvétvi technické
infrastruktury (vodovodni a kanalizaéni soustava, systém dodavky elektrické energie —
energeticka soustava, plynofikacni soustava sidla a telekomunikaéni zafizeni), souvisejici

dopravni a technicka infrastruktura.

Pripustné vyuziti:

Vefejna i ohrazena zelen, vefejny prostor, prvky méstského mobiliare.

Nepfipustné vyuziti:

Takové vyuZiti, jez je v pfimém rozporu s hlavnim a pfipustnym vyuZitim.

TECHNICKA INFRASTRUKTURA -
PLOCHY PRO STAVBY A ZARIZENi PRO NAKLADANI S ODPADY (TO)

Hlavni vyuziti:
Stavby a plochy bé&zného sbérného dvora, souvisla technicka a dopravni infrastruktura,

ochranna zelern.

Pripustné vyuziti:
Vefejna zelen, zafizeni a stavby pro tlumeni negativnich vlivd provozu sbérného dvora,

kompostarna.

Nepfipustné vyuziti:
Umistovani potencialné nebezpeénych latek. Umistovani obytnych funkci a takové vyuZiti,

jez je v rozporu s hlavnim, pfipustnym a podmine¢né pfipustnym vyuzitim.
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PLOCHY VYROBY A SKLADOVANI — LEHKY PRUMYSL (VL)

Hlavni vyuziti:

Stavby, zafizeni a provozy slouzici pro lehky primysl — lehkou vyrobu, skladovani
s umisténou vyrobou souvisejici, sluzby specialniho charakteru (servisy pro nakladni
vozidla), provozné pfidruzenou administrativu, souvislou dopravni a technickou
infrastrukturu, technickou infrastrukturu vyZadovanou umisténim specialniho provozu (napf.

COV), zelen veFejna i soukroma.

Pripustné vyuziti:
Byty spravc, sluzebni byty, drobna architektura vefejného prostoru, méstsky mobiliar, vodni

prvky, retencni nadrze, telekomunikacni véze do 25 m vysky.

Podmineéné pfipustné vyuziti:

Umistovani potencialné hygienicky rizikovych provozll je mozné pouze v takové lokaci, kde
nehrozi ohrozeni platnych hygienickych limitd pro obytné stavby ve vnéjSim i vnitfnim
chranéném prostoru staveb jejich negativnimi ucinky. Pro tyto potfeby se poZaduje

vypracovat pfisluSnou studii vlivu, na zakladé které mize byt pfipadny provoz umistén.

Nepfipustné vyuziti:

Umistovani takovych provozl v takovych lokacich, kde jejich pfipadné negativni ucinky
(hluk, prach, svételné emise, vyvolana dopravni zatéz) prekroCi u souvislych obytnych
staveb platné hygienické a technické normy pro vnitini a venkovni chranéné prostredi
staveb. Takové vyuZiti, jez je v pfimém rozporu s obecnou legislativni definici této funkéni

kategorie.

Podminky prostorového usporadani:

Parcela nebo soubor parcel dotEenych jednim provoznim zamérem musi obsahovat
minimalné z 20% své vyméry zelefl (ochranného, pfirodniho, parkového ¢&i zahradniho
charakteru). Zastavéna plocha nesmi pfesahnout 50%. Max. vy$ka stavby nesmi pfesahnout

15 m. Dopravni naroky musi byt saturovany na vliastnim pozemku.
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PLOCHY VYROBY A SKLADOVANi — DROBNA A REMESLNA VYROBA (VD)

Hlavni vyuziti:
Stavby, zafizeni a provozy slouzici pro drobnou a Femeslnou vyrobu, sluzby, nezbytné

souvisejici dopravni a technickou infrastrukturu, zelen verejna i soukroma.

Pripustné vyuziti:
Byty spravcu a maijiteld zafizeni, obchodni, kancelafské a spravni budovy, drobna

architektura verejného prostoru, méstsky mobiliaf, vodni prvky, retenéni nadrze.

Podmineéné pfFipustné vyuziti:
V plochach VD, které pfimo pfiléhaji ¢i jsou obklopeny plochami SV — smiSena venkovska, je

podmineéné pfipustné vyuziti okolnich ploch SV.

Nepfipustné vyuziti:
Takové vyuziti, jez je v pfimém rozporu s obecnou legislativni definici této funkeni kategorie.

Negativni projevy provozu nesmi pfesahovat hranice arealu.

Podminky prostorového usporadani:

Parcela nebo soubor parcel dotéenych jednim provoznim zadmérem musi obsahovat
minimalné z 40% své vyméry zelefi (ochranného, pfirodniho, parkového ¢&i zahradniho
charakteru).

Maximalni zastavitelna plocha nebo souboru parcel dotéenych jednim provoznim zamérem

bude dosahovat 30% své vyméry.

BéZzné stavebni objekty (jejich tvar neni dan specifiky umistované vyrobni technologie)
nesmi pfesahnout max. vysSku stavby 9 m. V nové navrZzenych zastavitelnych plochach bude
maximalni celkova plocha parcely nebo souboru parcel dotéenych jednim provoznim
zadmérem bude 2 000 m?.

Negativni vliv provozu nesmi pfesahnout hranice arealu. Dopravni naroky musi byt

saturovany na vlastnim pozemku.
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PLOCHY VYROBY A SKLADOVANI - ZEMEDELSKA VYROBA (V2)

Hlavni vyuziti:

Pozemky staveb, zafizeni a jinych opatfeni pro zemédélstvi a pozemky souvisejici dopravni
a technické infrastruktury. Pozemky staveb a zafizeni slouzicich pro zemédélskou produkci
vazané na vSechny druhy pozemku (orna pada, vodni plochy, sady, zahrady, vinice apod.),

které maji potencial zemé&délského vyuziti (chov ryb/sadky).

Pripustné vyuziti:
V plochach zemédélské vyroby je pFipustné budovat polni cesty, protierozni a
protipovodfiova opatfeni, stromofadi, remizy a meze pro ekologickou stabilizaci krajiny,

vodni plochy, vodojemy a pfelozky vefejné technické infrastruktury, reten¢ni nadrze.

Podminecné pripustné vyuziti:

Administrativni budovy za podminky, Ze jsou funkéni soucasti zemédélského arealu.

Nepfipustné vyuziti:

Umistovani nezemédélského primyslu, umistovani skladovych provozd bez vyrobni vazby
v uzemi, umistovani potravinarskych provozl bez vazby na zdrojovou lokalitu v uzemi. Dale
pak takové vyuziti, jez je v rozporu s hlavnim, pfipustnym a podmineéné pfipustnym
vyuzitim. Nepfipustnym vyuzitim jsou bioplynové stanice, chemicky, toxicky a biologicky
primysl, kompostarny, ubytovaci zafizeni, strojirenska vyroba, pyrotechnika a nebezpecny

odpad, skladky, velkoplosné skladové haly.

Podminky prostorového usporadani:

Parcela nebo soubor parcel dotéenych jednim provoznim zadmérem musi obsahovat
minimalné ze 40% své vyméry zelefi (ochranného, pfirodniho, parkového ¢&i zahradniho
charakteru) nebo vodni plochy. Zastavéna plocha nesmi pfesahnout 40%. Max. vyska stavby

nesmi prekro€it 12 m- Parkovaci stani musi byt saturovany na vlastnim pozemku.
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VEREJNA PROSTRANSTVI (PV)

Hlavni vyuziti:

Verejna prostranstvi s riznym stupném intenzity vefejné zelené, cesty pro pési a cyklisty,
drobné sakralni a jiné umélecké pfedméty, doprovodna drobna architektura verejného
prostranstvi (altany, pergoly, pfistieSky, vodni prvky), dopravni a technicka infrastruktura,
méstsky mobiliaf (nabytek k volno€asovym aktivitam, osvétleni, odpad. koSe, herni prvky pro

déti, sportovni prvky pro dospélé).

Pripustné vyuziti:
Parkovaci plochy, protihlukové stény, umisténi drobnych komer&nich provozu (forma

mobilnich stankul), trzisté.

Nepfipustné vyuziti:
Umistovani takovych staveb a provozu, jez negativnim zpUisobem narusi uzivani vefejného
prostoru Sirokou verejnosti. Dale pak takové vyuZiti, jez je v rozporu s hlavnim, pfipustnym a

podminecéné pfipustnym vyuzitim.

VEREJNA ZELEN (2V)

Hlavni vyuziti:
Vefejna prostranstvi s vysokym podilem zelené, parkové plochy, cestni sit pro pési a
cyklisty, méstsky mobilidf, drobna doprovodna architektura vefejného prostoru — altany,

pergoly, umélecka dila, drobné sakralni stavby.

Pripustné vyuziti:
Dopravni a technickd infrastruktura, méstsky mobiliai (nabytek k volno€asovym aktivitam,

osvétleni, odpad. koSe, herni prvky pro déti, sportovni prvky a volnoCasové pro dospélé).

Nepfipustné vyuziti:
Umistovani takovych staveb a provozu, jez negativnim zplsobem narusi uzivani vefejného
prostoru Sirokou verejnosti. Dale pak takové vyuziti, jez je v rozporu s hlavnim a pfipustnym

vyuzitim.
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ZELEN - SOUKROMA A VYHRAZENA (ZS)

Tato funkéni kategorie je vymezovana predevSim za ucCelem funk&niho pojednani

podstatnych ploch nevefejné zelené ve vnitfnim prostoru mésta.

Hlavni vyuziti:

Soukromeé zahrady, soukromé sady a jiné nevefejné ,zelené” plochy.

Pripustné vyuziti:
Vefejna a doprovodna zelen, umistovani drobné architektury odpovidajici definici stavby
pFipustné v nezastavitelném UGzemi, umistovani drobnych prvk( rekreacni architektury —

altany, malé bazény, pergoly, kulny.

Nepfipustné vyuziti:

Takové vyuziti, které snizuje obytnou kvalitu sousednich pozemkau.

ZELEN OCHRANNA A 1ZOLAGNI (ZO)

Hlavni vyuziti:
Zelen tlumici negativni ucinky zejména dopravni infrastruktury, negativni uc€inky (hluk,

prasnost)z vyrobnich ploch.

Pripustné vyuziti:
Cestni sit’ pro pési a cyklisty, méstsky mobiliar (nabytek k volno¢asovym aktivitdm, osvétleni,
odpad. koSe, herni prvky pro déti, sportovni prvky pro dospélé), dopravni a technicka

infrastruktura.

Nepripustné vyuziti:
Takové vyuziti, jez zasadnim zplsobem snizi ochrannou a izolaéni schopnost pfirodni

slozky v plose.
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ZELEN PRIRODNIHO CHARAKTERU (ZP)

Hlavni vyuziti:
Plochy s vyraznou, zahradné a parkové nekultivovanou sloZkou, cestni sit pro pési a
cyklisty, méstsky mobiliaf (nabytek k volno€asovym aktivitdm, osvétleni, odpad. kose, herni

prvky pro déti, sportovni prvky pro dospélé).

Pripustné vyuziti:

Dopravni a technicka infrastruktura, rybniky, stavby pfipustné v nezastavitelném uzemi.

Nepfipustné vyuziti:

VS&e, co je v rozporu s hlavnim a pfipustnym vyuZzitim.

PLOCHY ZEMEDELSKE (NZ)

Hlavni vyuziti:

Plochy slouzici jako pole, louky, pastviny a krajinna zelen.

Pripustné vyuziti:

Polni cesty, stezky pro péSi a cyklisty, protierozni a protipovodniova opatfeni, stromofadi,
remizy a meze pro ekologickou stabilizaci krajiny, ovocné sady bez oploceni, drobné stavby
sakralni a pro rekreaci a turistiku — napf. kaple, bozi muka, kfize, pomniky, informaéni
tabule, turistické pfistfeSky s doprovodnym mobiliafem apod., drobné vodni plochy. Vefejna
a dopravni infrastruktura. Stavby pro zajisténi provozu zemédélského hospodafrstvi, do
maximalni zastavéné plochy 50m® a vysky 6m . Stavby senik( a pfistfe$kd pro hospodarska
zvifata, které svym ucelem a kapacitou odpovidaji charakteru a vymére mistné souvisejicich
zemé&d8&lskych pozemkl av8ak do maximalni zastavéné plochy 50 m?® Ohradniky pro
zajisténi pastvy hospodarskych zvifat. Ochranna zelen pfed negativnimi vlivy z dopravy,

skladovacich a prumyslovych areald.

Nepripustné vyuziti:

Budovani staveb a souvisejici infrastruktury pro zemédélské ucelové vyuziti, nejedna-li se o
pFipustné stavby, nebo svym rozsahem a kapacitou neodpovidaji mistnimu vyuziti. Jina
oploceni, nez mobilni ohradniky pro zajisténi pastvy pro hospodarska zvifata. Solarni
elektrarny. VeSkeré Ccinnosti, které pfi obdélavani zemédélskych pozemkd odporuji
pozadavkim nafizeni vlady ¢€.262/2012 Sb. (nafizeni vlady o stanoveni zranitelnych oblasti a
akénim programu). Dale pak v8e, co je v rozporu s hlavnim, pfipustnym a podmineéné
pFipustnym vyuzitim.
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PLOCHY LESNI (NL)

Hlavni vyuziti:

Plochy slouzici jako les, pozemky urcené k pInéni funkce lesa.

Pripustné vyuziti:

Stavby pro lesni hospodafstvi, opatfeni ke zvySeni ekologické stability uzemi, revitalizacni
opatfeni, opatfeni nestavebniho charakteru, jeZ zlep3i podminky pro vyuziti Uzemi pro ucely
rekreace a cestovniho ruchu — napfiklad pési, cyklistické a inline stezky, prostorové od
ostatnich komunikaci oddélené hippostezky, protipovodfiova opatfeni.

Drobné stavby sakralniho charakteru, drobné stavby pro rekreaci a turistiku - nap¥. kaple,
bozi muka, kfize, pomniky, informaéni tabule, turistické pfistfeSky s mobiliafem a pod.

Nezbytna technicka a dopravni infrastruktura.

Nepfipustné vyuziti:

Vse, co je v pfimém rozporu s obecnou legislativni definici této funkéni kategorie.

Budovani staveb a souvisejici infrastruktury pro lesni hospodarstvi, nejedna-li se o pfipustné
stavby, nebo svym rozsahem a kapacitou neodpovidaji mistnimu vyuziti. Jina oploceni, nez
mobilni ohradniky pro zajisténi vysadby stromu — lesni Skolky. Dale pak vSe, co je v rozporu

s hlavnim, pfipustnym a podmineéné pfipustnym vyuzitim.

PLOCHY VODOHOSPODARSKE (W)

Hlavni vyuziti:
Vodni toky a plochy, rybniky a ostatni vodni nadrze plnici funkci ekologicko-stabilizaéni,

pfipadné rekreacni.

Pripustné vyuziti:

Stavby slouzici vyhradné pro uc€ely spojené zejména s ochranou a vyuzivanim vodnich
zdroju (vypusti, hraze, kaskady, vodni koryta apod.), nebo ochranou proti vodé jako
prirodnimu zivlu a pro dal$i vodohospodarské ucely. Dale je mozné umistovat cesty, mostky,

prechody a dalsi zafizeni slouzici péSimu, pfipadné cyklistickému pohybu.

Nepripustné vyuziti:
Umisténi staveb a provozu, jez negativnim zpusobem ovlivni vodni rezim v tzemi. Dale pak

v8e, co je v rozporu s hlavnim a pfipustnym vyuzitim.
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STANOVENI CELOPLOSNYCH PODMINEK

Celoplosné regulace doplfiuji podminky stanovené jednotlivymi funkénimi charaktery v celém

uzemi, jsou tak platné ve vSech funk&nich kategoriich.

CP. 01 — vcelém feSeném uzemi je mozné sohledem na krajinny raz umistovat
fotovoltaické elektrarny pouze na stfes$ni partie stavebnich objektl, samotné fotovoltaické

panely nesmi pfesahovat pres pudorysny primeét stfesni roviny.

CP. 02 — individualnim rodinnym domem (RD) se rozumi samostatné stojici stavba pro
individualni bydleni s max. 1.PP + 2.NP bez uzitného podkrovi nebo 1. PP + 1. NP a
s vyuzitelnym podkrovim. Stavba musi odpovidat venkovskému charakteru. Max. vyska
stavby nesmi prekrocit 8 m. Minimalni vyméra parcely, na které mize byt RD vymezen, je
stanovena na 800 m? v zastavitelnych plochach a 700 m? ve stabilizovaném prostiedi
s toleranci 10% v pfipadé potfeby déleni pozemku, kde je jiz 1 stavba umisténa. Max.
zastavitelna plocha pro RD nesmi prekro€it 30% jeji plochy a zaroven nesmi prekrodit

vyméru 250 m?.

min. 800 m2

ZP max. 30% max. 250 m2 v max.10m

CP.03 — na feSeném Uzemi je zakazana vystavba jakychkoli jinych typl rodinnych domd nez

uréena v podmince CP.02, tzn. fadovych domu a dvojdomd.
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rodinny diim o trech stejnych rodinny dim o dvou bytovych rodinny dim max. 3BJ
bytovych jednotkach jednotkach (1 vétsi, 2 mensi)
(napf. 3+1, garsonka, 1+1)

CP. 04 — bytovym domem / viladomem se rozumi diim o vice nez tfech bytovych jednotkach.
Na celém feSeném uzemi neni povoleno jakkoli dale navySovat &i puadorysné rozSifovat
stavajici bytové domy/viladomy. Vystavba bytovych dom( je povolena jako podminecné
pfipustna ve funkéni kategorii smiSené obytné — specifické, jinak je jejich vystavba na celém

feSeném Uzemi zakazana.

CP. 05 — u v8ech novych objektl rodinné vystavby je pozadovano vybudovani minimalné 2
parkovacich stani na vlastnim pozemku. Odstavovani vozidel majiteld objektd je mozné

pouze mimo vefejna prostranstvi a mistni komunikace, tedy pouze na vlastnim pozemku.

CP. 06 — oploceni nové zastavovanych pozemk( ve sméru do ulice bude tvarové a
materialové odpovidat venkovskému charakteru a charakteru hodnotného oploceni v okolni

zastavbé.

CP. 07 — u lokalit s obytnymi funkcemi (SV,SX) a s rozlohou vétSi nez 2ha je nutno v souladu
s §7, odst.2 vyhlasky €. 501/2006 Sb. o obecnych pozadavcich na vyuzivani uzemi,
v platném znéni vymezit souvislou plochu vefejného prostranstvi o velikosti 1000 m?. Kazdé
dali 2ha rozlohy rozvojové plochy narokuiji dalsich 1000 m? vefejného prostranstvi. Do této

vyméry se nepocitaji plochy pozemnich komunikaci.

CP. 08 — nové rozvojové plochy musi obsahovat zpevnéné komunikace se dvéma pruhy pro

prijezd automobilu (celkem minimalni Sitka 6,0 m) a prostor uréeny pro chodniky nebo
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zelené pasy po obou stranach komunikace o Sifce min. 1,5 m. Minimalni Sifka vefejného

prostoru je 10,0 m.

CP. 09 — u obytnych ploch v kategorii stav, ve funkéni kategorii SV (plochy smiSené obytné -
venkovské) jsou dany nasledujici poZadavky na dostavbu &i zcela novou vystavbu (tzn.
umistovani novych obytnych stavebnich struktur): max. zastavitelna plocha bude 30%, do
této plochy se nepocitaji zpevnéné venkovni pochozi a pojizdné plochy, naopak se do nich
pfi zamérech dostavby i pfistavby pocitaji plochy sou¢asnych obytnych stavebnich struktur

na dotCené parcele.

CP. 11 — ve v8ech navrhovych plochach budou destové vody v maximalni mozné mife
likvidovany na pozemku (zasakem, retenénimi nadrzemi, pfipadné budou budovany destové
zdrze). Likvidace destovych vod musi byt soucasti projektu pro umistovani konkrétnich

staveb nebo zafizeni, zménu vlivu na vyuziti Gzemi, nebo ochranu zajmu v uzemi.

CP. 12 — vSechny potencialni obytné stavby v ochranném pasmu Zeleznice a silnic jsou
povazovany za podminéné pfipustné. Podminény jsou prokazanim splnéni hygienickych

limitd ve vnitfnich i venkovnich chranénych prostorech daného typu staveb.

CP. 13 - v8echny potencialni stavby v ochranném pasmu lesa se povazuji za podminéné
pFipustné. Podminény jsou kladnym vyjadfenim pfisluSného spravce — statni spravy lesa.

Podkladem k tomuto rozhodnuti je stanovisko lesniho hospodare.

CP. 14 - u staveb, které vykazuji potencialni vyznamny negativni vliv na krajinny raz
(pfelozky komunikaci, nadzemni elektricka vedeni, pohledové exponované stavby) a ktera se
dotykaji krajiny se zvySenou hodnotou krajinného razu, je nutné volit takova stavebné-
technicka FeSeni a prostorovou pulsobnost, ktera bude minimalizovat negativni vliv na

krajinny raz.

CP. 15 — parkovani automobildl nad 3,5 t je v obci povoleno jen na soukromych pozemcich a
to na zpevnénych plochach. Hromadné parkovaci stani automobill nad 3,5 tuny neni v obci

povoleno.

CP. 16 — podél vSech tfid komunikaci mimo zastavéné uzemi je pozadovana vysadba

ochranné a izola¢ni zelené ve formé aleji, stromofadi atp.
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CP. 17 — novostavby, jez navazuji na historicky kontext obce musi pouzivat podobné &i
stejné tvaroslovi a ¢lenéni. Novostavby v doteku nebo v ramci historicky zastavéného uzemi
museji vychazet ze zakladnich typologickych kvalit v uzemi a zaclenovat se organicky do

zastavéného uzemi. Jedna se o celou plochu SX (Jirensky zamek).

CP. 19 — na pozemcich, které jsou zahrnuty do uzemniho systému ekologické stability je

zakazano umistovat a povolovat stavby.

CP. 20 — v celém uzemi neni povoleno umistovat na pozemky mobilni domy (napf. fy.
Mobilheim a typové podobné vyrobky) a dale ostatni mobilni zafizeni jako napf. maringotky,
obytné privésy apod. slouzici pro trvalé bydleni. Do€asnou stavbou je v souladu s §2, odst. 3
zakona 183/2006 Sb. stavba, u které je stavebnim ufadem pfedem omezena doba jejiho

trvani.

CP. 21 — nové realizovana obytna vystavba v navrzenych rozvojovych plochach musi byt
vzhledem k splagkovym vodam odkanalizovana na rozsiteni COV, pfipadné na jeji rozsiteni.
Nové realizovana obytna vystavba v navrzenych rozvojovych plochach musi byt pfipojena na

vefejny vodovod.

CP. 22 — v celém uzemi neni povoleno umistovat stavby pfechodnych ubytovacich zafizeni.

CP. 23 — Na zastavitelnych plochach umisténych v koridoru dopravni stavby bude mozno
stavét az po zpfesnéni umisténi dopravni stavby v koridoru. Nap¥. Z.22, Z.05.
Dopravni stavba mulze byt dle nutnosti umisténa na Casti zastavitelné plochy v prekrytu s

koridorem.

CP. 24 — V plochach krajinnych zmén umisténych v koridoru dopravni stavby bude mozno
krajinnou zménu provést az po zpfesnéni umisténi dopravni stavby v koridoru. Napf¥. K.10
Dopravni stavba maze byt dle nutnosti umisténa na €asti plochy zmény v krajiné v pfekryvu s

koridorem.

CP. 25 — max. vySka stavby se méfi od nejniz§iho pasu Ci bodu pfilehlého terénu ke stavbé
po hfeben stfechy pfi uziti Sikmé stfechy nebo vrchni hranu atiky pfi uziti plochého

zastreseni.
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CP. 26 — podkrovi je ohraniCeny vnitfni prostor nad poslednim podlazim nalézajici se
prevazné v prostoru pod Sikmou stfechou (stfecha s min. sklonem 10°, tj. cca 17,6%) a

uréeny k ucelovému vyuziti.

Rozméry v m
| —r
2
/// . =)
d PODKROVI PUDA
2. NADZEMNI PODLAZ] J,Zi
50m
3
E UPRAVENY TEREN
1 NADZEMNi PODLAZ] 1.NP &
CHODNIK
1. PODZEMNI PODLAZ] \I;_,E_

s

Obrazek 1 — Oznaceni podlazi obytné budovy

STANOVENI LOKALNICH PODMINEK

LP.01 — lokalni podminka k lokalité Z.10 — V ploSe (SV) je nutné vymezit plochu ob&anské

vybavenosti (OV) ve vyméfe alespori 8000 m?v lokalité.

LP.02 — v lokalitach VD nachazejicich se v zastavéném uzemi v t€sné navaznosti na plochy
s funkénim vyuzitim obytné smiSené - venkovské (SV), je mozné plochy drobné vyroby — VD,
vyuzit stejnym funk&nim vyuzitim jako okolni plochy SV. Jedna se o plochy VD vymezené
ulicemi:

Prazska, Alejka, 1 plocha VD

Tovarni, Nerudova, 1 plocha VD

Ulice Hlavni, 2 plochy VD
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LP.03 — v lokalitach OV nachazejicich se v zastavéném Uzemi v tésné navaznosti na plochy
s funkénim vyuZitim obytné smiSené — venkovské (SV), je mozZné plochy ob&anské
vybavenosti — OV, vyuzit stejnym funkénim vyuzitim jako okolni plochy SV.

Jedna se o plochy OV vymezené ulicemi:

5.kvétna

Brandyska

LP.04 — lokalni podminka k lokalité Z.07 — Max. vySka stavby nesmi pfekrocit 9 m.

LP.05 — v lokalité Z.07 musi byt vyfeSena dopravni dostupnost celého Uzemi.

LP.06 — v lokalité Z.05 a Z.06 bude vyfeSeno protihlukové opatfeni chranici obytné prostfedi
pred hlukovymi vlivy z dalnice a obchvatu 11/101 nebo také v prostoru koridoru VRT (KZ)

bude vyfeSeno protihlukové opatfeni chranici obytné prostredi pfed hlukovymi vlivy VRT,

dalnice.
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G. VYMEZENiI VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB,
verejné prospésnych opatreni, staveb a opatieni k zajiStovani obrany
a bezpec¢nosti statu a ploch pro asanaci, pro které lze prava k

pozemkum a stavbam vyvlastnit

Uzemni plan vymezuje vfeSeném Uzemi jako vefejné prospé&Snou stavbu s moznosti
vyvlastnéni a pfedkupniho prava, podle zakona &. 183/2006Sb., §170, pouze trasu technické

infrastruktury — vodovodniho fadu.

VEREJNE PROSPESNE STAVBY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY:

VD1 - koridor pro prelozeni silniéni komunikace 11/101

V ZUR Sk je tato VPS oznaéena kédem DO.64.

Vyvlastfiovaci prava jsou zakladana ve prospéch statu (CR).

Jizné od hibitova, z ulice Brandyska, smérem k vychodu, pfi vychodnim okraji obce,

severojizné, pres stavajici dalni¢ni sjezd

VD2 - koridor pro vybudovani VRT
V ZUR Sk je tato VPS oznadena kédem DO.207.
Vyvlastfiovaci prava jsou zakladana ve prospéch statu (CR).

Jizné od dalnice D11, severné od zastavitelnych ploch obce Jirny.

VD3 - kruhovy objezd
Vyvlastfiovaci prava jsou zakladana ve prospéch statu (CR).
Kfizovatka Brandyska, Podébradska, (11/611 a 11/101)

VD4 - pési komunikace

Vyvlastiovaci prava jsou zakladana ve prospéch statu (CR).

Pfi vychodni strané obce, jizné od ulice VySerak, v navaznosti na ulici Erbenova

VD5 - pési komunikace
Vyvlastiovaci prava jsou zakladana ve prospéch statu (CR).

Schodisté mezi VySerakem a Fri¢ovou ulici
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VD6 - silni€éni komunikace
Vyvlastfiovaci prava jsou zakladana ve prospéch statu (CR).

Cast ulice V zahradach (Nové Jirny)

VD7 - silni€ni komunikace
Vyvlastfiovaci prava jsou zakladana ve prospéch statu (CR).

Vstup do uzemi k zastavénosti, v navaznosti na ulici Platanova pfi jizni strané Jiren

VD9 - pési komunikace
Vyvlastfiovaci prava jsou zakladana ve prospéch statu (CR).

Prachod, navaznost na ulici Havlickova v Novych Jirnech.

VD10 - koridor pro rozsireni dalnice
Vyvlastfiovaci prava jsou zakladana ve prospéch statu (CR).

Rozsifeni dalnice D11

VEREJNE PROSPESNE OPATRENI USES:

VU2 - USES NRBK
Nadregionalni biokoridor Vidrholec — (V ZUR SK: NK67)

H. VYMEZENi VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB
opatreni a asanaci, pro které lze uplatnit Ize prava k pozemkim a

stavbam vyvlastnit nebo Ize uplatnit predkupni pravo

Verejné prospésné stavby technické infrastruktury:

WT1 - Cistirna odpadnich vod
Predkupni pravo je zalozeno ve prospéch obce Jirny.
Dotcené parcely k.u. Jirny: 1576, 1620/2

WT2 — Sbérny dvuar

Predkupni pravo je zalozeno ve prospéch obce Jirny.
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Dotcené parcely k.u. Jirny: 1034, 1035, 1036, 1037, 1038

Verejné prospésna opatieni ke zvySovani retenénich schopnosti Gizemi:

WR1 - Retenéni nadrz
Predkupni pravo je zalozeno ve prospéch obce Jirny.
Dot&ené parcely k.u. Jirny: 1599/8

WR2 — Retenéni nadrz
Predkupni pravo je zaloZeno ve prospéch obce Jirny.
Dot¢ené parcely k.u. Jirny: 941/2, 949, 950, 1032/7

WR3 - Retenc¢ni nadrz
Predkupni pravo je zaloZeno ve prospéch obce Jirny.
Dotéené parcely k.u. Jirny: 1661
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. VYMEZENi VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB

opatieni a asanaci, pro které lze uplatnit predkupni pravo
Verejné prospésné stavby obéanského vybaveni:

POL1 - rozvoje prilehlého hibitova.
Predkupni pravo je zaloZeno ve prospéch obce Jirny.
Dotéené parcely k.u. Jirny: 930/2, 931/1, 931/2

). STANOVENi KOMPENZACNICH OPATRENI
podle §50 odst. 6 stavebniho zakona

Kompenzacni opatfeni se stanovuji ve chvili, kdy z posouzeni vlivu na evropsky
vyznamnou lokalitu (EVL) nebo ptaéi oblast (PO) vyplyne skute€nost, Ze uzemni plan (navrh)
ma vyznamny negativni vliv na pfiznivy stav pfedmétu ochrany nebo celistvosti EVL nebo
PO, ktery nebyl pfedmétem posouzeni vydanych zasad uzemni rozvoje z hlediska téchto

vliva.

Odborem zivotniho prostfedni Krajského ufadu StfedoCeského kraje byl v souladu se
zakonem €.114/1992 Sb. o ochrané pfirody a krajiny vylou€en vyznamny vliv na evropsky
vyznamné lokality a ptaci oblasti (vyjadfeni s €. j. 144052/2012/KUSK). Neni tak tfeba
stanovit konkrétni kompenzacni opatfeni.
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2 TEXTOVA CAST

A. VYMEZENi PLOCH A KORIDORU UZEMNICH REZERV
a stanoveni mozného budouciho vyuziti, véetné podminek pro jeho

provéreni

Uzemni plan nevymezuje koridory tizemnich rezerv. Uzemni plan vymezuje plochy tizemnich

rezerv v nezastavénych uzemich, a také v arealu zemédélské vyroby.

R.01

Uzemni rezerva pro plochy vyroby a skladovani.

Uzemi se nachazi v severozapadni ¢asti k.u. obce, severné od dalnice D 11.
Funké&ni vyuziti: plochy vyroby a skladovani — lehky primysl| (VL).

Rozloha plochy: 196 527 m?.

R.02 — zelen ochranna a izolaéni

Uzemni rezerva pro plochy zelen& ochranné a izolaéni.

Uzemi se nachazi v severozapadni &asti k.U. obce, severné od dalnice D 11.
Funké&ni vyuziti: plochy vyroby a skladovani — lehky primysl (ZP).

Rozloha plochy: 39 731 m?.

B. VYMEZENiI PLOCH, ve kterych je rozhodovani o zménach v tzemi
podminéno DOHODOU O PARCELACI

Podminka uzavieni dohody o parcelaci byla v souladu s §43, odst.2 zakona 183/2006 Sb.
ustanovena vzhledem k nasledujicim rozvojovym lokalitam:
Z.01, 2.06, 2.09, 2.10, 2.17, Z.21

65

Ing. arch. van Vav¥tk, Ing. arch. Richard Ott



UZEMNI PLAN OBCE JIRNY - NAVRH

C. VYMEZENI PLOCH A KORIDORU, ve kterych je rozhodovani o

zménach v azemi podminéno zpracovanim UZEMNi STUDIE,
stanoveni podminek pro jeji pofrizeni a pfimérené lhity pro viozeni

dat o této studii do evidence izemné planovaci ¢innosti,

Lokality, ve kterych je ustanovena podminka rozvoje vypracovanim uzemni studie

Z2.05, 2.06, 2.07, 2.10, Z2.16, Z.17

Podminky pro pofizeni izemnich studii v nize vyjmenovanych lokalitach

Uzemni studie bude fesit pfedevsim vztah soukromého a vefejného prostoru v dané lokalité.

Hlavni poZadavky na uzemni studie v obci Jirny.

Provéreni dopravniho napojeni lokality na stabilizovanou silniéni sit.

Provéfeni napojeni lokality na sité technické infrastruktury.

Uzemni studie bude potizena z podnétu pofizovatele nebo z jiného podnétu.

Zejména bude vymezeno vefejné prostranstvi v lokalitach dotéenych §7, odst.2, vyhlasky
€.501/2006 Sb. : Nutnost vymezit souvislou plochu vefejného prostranstvi o velikosti
1000 m? na kazdé 2 ha vymezené rozvojové plochy s obytnou funkci.

Provéfeni vymezeni ulic a vefejnych prostranstvi urbanistickymi nastroji (uliéni &ara,
stavebni Cara, ulicni profil).

Projednani a konzultace se zastupitelstvem obce Jirny.

Uzemni studie vymezi prostor pro umisténi jednotlivych staveb.

Uzemni studie pro Z. 05

Doplnujici pozadavky na izemni studii Lhuta
provéfi urbanistické vazby obou rozvojovych ploch (dopravni, 6let*
technické infrastruktury, vefejnych prostranstvi, zeleng&, prostorové a
hmotové).

sklon stfechy samostatné stojiciho domu min 17°.

provéfi objemovy charakter staveb (tvar a sklon stfech, po€et podlaZzi)

vzhledem k charakteru staveb v sousednich zastavénych plochach.
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provéfi tvarové a materialové feSeni oploceni stavebnich pozemku
vzhledem k charakteru oploceni v sousednich zastavénych plochach.
oploceni max. vySky 1800 mm, vyplfi oploceni musi byt priihledna.
umisti protihlukové opatieni a provéri jeho podobu.

umisti obsluznou komunikaci v severni ¢asti plochy a provéfi napojeni
na ulici Prazska.

Konzultace pFedevS§im s dotéenymi organy: Krajska hygienicka
stanice, organ pamatkové péce.

Konzultace s obci Jirny.

min. 800 m2

ZP max. 30% max. 250 m2 “s max10 m
patrovy diim pfizemni diim
plocha strecha plocha strecha
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Uzemni studie pro Z.06

Dopliujici pozadavky na uzemni studii Lhita

e provéfi urbanistické vazby obou rozvojovych ploch (dopravni, technické 6 let*
infrastruktury, vefejnych prostranstvi, zelené, prostorové a hmotové)

e zpracuje urbanistické feSeni rozvojové plochy

e provéfi hmotovy a objemovy charakter staveb individualnich rodinnych
domd (tvar a sklon stfech, pocet podlazi) vzhledem k charakteru obytnych
funkci v okoli.

e proveéfi hmotovy a objemovy charakter staveb samostatné stojicich
rodinnych domu.

¢ sklon stfechy samostatné stojiciho domu min 17°.

e provéfi tvarové a materialové feSeni oploceni stavebnich pozemki
vzhledem k charakteru oploceni v sousednich zastavénych plochach.

e oploceni max. vySky 1800 mm, vyplh oploceni smérem do ulice musi byt
pruhledna.

¢ Konzultace pfedevsim s dot€enymi organy: Krajska hygienicka stanice.

o Konzultace obci Jirny.

min. 800 m2

ZP max. 30% max. 250 m2 ‘v max.10m
patrovy diim pfizemni dim
plocha strecha plocha strecha
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Uzemni studie pro Z.07

Dopliujici pozadavky na uzemni studii Lhata

provéfi urbanistické vazby obou rozvojovych ploch (dopravni, technické 6let*
infrastruktury, vefejnych prostranstvi, zelené, prostorové a hmotové)

zpracuje urbanistické FeSeni rozvojové plochy.

provéfi hmotovy a objemovy charakter staveb drobné vyroby (tvar a sklon

stfech, pocet podlazi) vzhledem k charakteru obytnych funkci v okoli.

provéri tvarové a materialové feSeni oploceni stavebnich pozemki

vzhledem k charakteru oploceni v sousednich zastavénych plochach.

oploceni max. vysky 1800 mm, vyplh oploceni smérem do ulice musi byt
pruhledna.

Konzultace pfedevsim s dotéenymi organy: Krajska hygienicka stanice.

Konzultace obci Jirny.

Uzemni studie pro Z. 10

Dopliujici pozadavky na uzemni studii Lhata
feSeni vyuziti plochy vhodné kombinujici umisténi bydleni v rodinnych 6 let*
domech a ob&anskou vybavenost

Obéganska vybavenost min. 10%, vefejny prostor nejméné 5000 m?,

Obc¢anskou vybavenost a vefejné prostranstvi soustfedit pfi ulici Lucni

provéfi hmotovy a objemovy charakter staveb samostatné stojicich

rodinnych dom (tvar a sklon stfech, pocet podlazi)

sklon stfechy samostatné stojiciho domu min 30°.

provéfi tvarové a materialové feSeni oploceni stavebnich pozemkd

vzhledem k charakteru oploceni v sousednich zastavénych plochach.

oploceni max. vysky 1800 mm, vyplf oploceni musi byt prahledna.

Do US zahrnout také plochu Z.11 ktera je stabilizovana vydanym Gzemnim
rozhodnutim, pfedevsim z divodu dopravni obsluznosti obou ploch

respektovat vydana uzemni rozhodnuti pro sousedni plochu Z. 11

Konzultace s obci Jirny
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min. 800 m2

ZP max. 30% max. 250 m2 ‘v max.10m
patrovy diim pfizemni dim
plocha stirecha plocha strecha

Uzemni studie pro Z. 16

e provéfit dopravni napojeni na stavajici sit vefejné dopravni infrastruktury,

e stanovit dopravni obsluznost uvnitf lokality

e Konzultace predev§im s dotéenymi organy: M&U Brandys nad Labem - Stara

Boleslav, Odbor dopravy, Hasi¢sky zachranny sbor

Uzemni studie pro Z. 17
Doplnujici pozadavky na izemni studii Lhata

e provéfi hmotovy a objemovy charakter staveb samostatné stojicich 6 let*
rodinnych domd (tvar a sklon stfech, poc¢et podlazi).

e provéfi tvarové a materidlové feSeni oploceni stavebnich pozemki
vzhledem k charakteru oploceni v sousednich zastavénych plochach.

e sklon stfechy samostatné stojiciho domu min 17°.

e provéfi umérné dopravni napojeni na stavajici sit dopravni infrastruktury,
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vzhledem k nevyhovujicimu charakteru stavajici sité provéfi varianty
dopravniho napojeni.

e oploceni max. vysky 1800 mm, vyplfi oploceni smérem do ulice musi byt
pruhledna.

e provéfi dopravni feSeni obsluhy lokality, napojeni z Novych Jiren,
Horou$an.

e Konzultovat s obci Horousany a zastupitelstvem obce Jirny.

min. 800 m2

ZP max. 30% max. 250 m2 ‘v max.10m
patrovy dim pfizemni diim
plocha stirecha plocha stiecha

*Lhdta je pocitana od nabyti pravni moci tzemniho planu.
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D. VYMEZENi PLOCH A KORIDORU,
ve kterych je rozhodovani o zménach v uzemi podminéno vydanim
REGULACNIHO PLANU, zadani regulaéniho planu v rozsahu podle
prilohy €. 9, stanoveni, zda se bude jednat o regulaéni plan z podnétu
nebo zadost, a u regulaéniho planu z podnétu stanoveni primérené

lhaty pro jeho vydani.

Plochy podminéné vydanim regula¢niho planu nejsou stanoveny.

E. STANOVENiI PORADIi ZMEN V UZEMi (ETAPIZACE).

Etapizace nebyla stanovena.

F. VYMEZENI ARCHITEKTONICKY NEBO URBANISTICKY
VYZNAMNYCH STAVEB

V obci Jirny je vypracovani projektové dokumentace autorizovanym architektem u obou
evidovanych nemovitych kulturnich pamatek (areal Jirenského zamku a areal kostela sv.
Petra a Pavla).

Veskeré upravy na téchto pamatkové chranénych objektech Ize provadét pouze se

souhlasem organu pamatkové péce.

Areal kostela sv. Petra a Pavla.

Dotcené parcely k.u. Jirny: 1

Areal Jirenského zamku a zamecky park.

Dotcené parcely k.u. Jirny: 111
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